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BAo cAo TAl CHiNH HOP NHAT•?" ;>.:>.. - ,

CVA CONG TY CO PHAN TAP DOAN FLC
QUY IVNAM 2oi7

HA NQI, NAM 2018



Bao cao ciia Ban TAng Giarn dBc

Ban T6ng Giam d6c d~ trlnh bao cao nay cling voi cac bao cao tai chinh hop nh§.t quy IV cua Cong ty
C6 ph~n Tap dean FLC ("Cong ty me") va cac cong ty con (sau day goi chung la "Cong ty") tai ngay
31 thang 12 nam 2017 va cho nam tai chinh kSt thuc cling ngay.

Hoi dong Quan tri, Ban T6ng Giam d6c va Ban Ki~m scat
Cac thanh vien cua Hoi d6ng Quan tri, Ban T6ng Giam d6c va Ban kiem soat trong giai dean va dSn
ngay I~p bao cao nay gorn:

HQi dBng Quan tr] Chirc VI} Ngay~~--~~--~,-------------~~------------------
Ong Trinh Van Quyet Chu tich
Ba Huang Tr~n KiSu Dung Ph6 Chu tich
Ong Le Thanh Vinh Ph6 Chli tich
Ong LS Ba Nguyen Thanh vien
Ong Luu Duc Quang Thanh vien
Ong Tr~n Quang Huy Thanh viSn

~B_a_n_T_6,n~g~G_I_·a_m__d_6c C~h_ti'_c_v~I}~~ N~g~a~y __
Ong Tr~n Quang Huy T6ng Giam d6c Tu ngay 3/11/2017
Ong Le Thanh Vinh T6ng Giam d6c Tu ngay 9/3/2017

dSn ngay 3/1112017
DSn ngay 9/3/2017Ba Huong Tdn KiSu Dung

Ba Dam NgQc Bfch
Ba Tnln Thi My Lan
Ong Tr~n ThS Anh
Ong D~ng T§.tThing
Ba Blii Hai HuySn
Ba Vu D~ng Hai YSn
Ba Vo Thj Thuy Duang
Ong La Quy HiSn
Ong Nguy~n Thanh Blnh

Tu ngay 9/3/2017
r» ngay 3/11/2017
D~n ngay 23/1 0/20 17

Tli ngay 23/10/2017

..;

.6

T6ng Giam d6c
Ph6 T6ng Giam d6c
Ph6 T6ng Giam d6c
Ph6 T6ng Giam d6c
Ph6 T6ng Giam d6c
Ph6 T6ng Giam d6c
Ph6 T6ng Giam d6c
Ph6 T6ng Giam d6c
Ph6 T6ng Giam d6c
Ph6 T6ng Giam d6c

iN
)1
P
F

Tu ngay 1/3/2017
Tu ngay 11/5/2017
Tu ngay 27/6/2017
Tli ngay 3110/20 17

Ban Ki~m soat Chti'cvI}~----~~~-------------
Ong Nguy~n Ti~n Dung Truong ban
Ba Ph<;1.mThj Hai Ninh Thanh vien
Ong LS Van sic Thanh vien

Trach nhi~m eua Ban T6ng Giam d6e trong vi~e l~p bao cao tai chinh hQ'Pnh~t
Ban T6ng Giam d6c chiu trach nhi~m dam bao ring cac bao cao tai chfnh hqp nh§.t da duqc I~p dung
din va trinh bay trung thlJc va hQ'p Iy tinh hinh tai chinh hgp nh§.t cua T~p doan t<;1.ingay 31 thang 12
nam 2017, k~t qua hO<;1.tdong kinh doanh hQ1Jnh§.t va tlnh hinh Ill'll chuySn tiSn t~ hQ'pnh§.t cua T~p
doan cho nam tai chinh k~t thuc cling ngay. Khi I~p bao cao tai chinh hQ'pnh§.t, Ban T6ng Giam d6c
duQ'c yeu d.u:

• LlJa chQn chfnh sach k~ toan thich hQ1Jcling vai cac danh gia va uac tinh mot cach hQ'p Iy va th~n
trQng va ap dl,mg cac chfnh sach nay mot cach nh§.t quan;

• Twin thu vai cac yeu c~u cong b6 thOng tin theo cae Chufin mllc, Ch~ do K~ toan Vi~t Nam va cae
quy dinh phap Iy c6 lien quan d~n vi~c I~p va trinh bay bao cao tai chfnh hQ'pnh§.t;



• Duy tri d~y du cac ghi chep k~ toan va M thong kiSm soat noi b9 hieu qua;

• Lap bao cao tai chinh hQ-Pnhat tren ca sa heat dong lien tuc tnr tnrong hop gia dinh v€ viec T~p
doan tiep tuc hoat dong lien tuc trong tuong lai g~n khong con phu hQ-P;va

• KiSm soat va di€u hanh Tap doan hieu qua thong qua cac quyet dinh quan trong co anh huang toi
k~t qua heat dong kinh doanh, tinh hinh iii chinh rna nhtrng quyet dinh va/hoac nhtrng huang d~n
nay da diroc phan anh tren cac bao cao tai chinh hop nhat.

Ban T6ng Giam d5c cling chiu trach nhiern dam bao an toan cho tai san cua Tap doan va do do thirc
hien cac bien phap thich hop dS ngan ch~n va phM hi~n cac hanh vi gian I~n va vi ph1;l.mkhac.

Ban T6ng Giam d5c xac nh~n r~ng T~p doan tuan thu thea nh(1'ngyeu cau neu tren trong vi~c l~p cac
bao cao tai ehinh hQ'pnh~t.

Baa cao cua Ban Tfmg Giam d6c
Theo y kiSn eua Ban T6ng Giam d5e, Bang can d5i k~ toan hQ'pnh~t, Bao clio kSt qua h01;l.td9ng kinh
doanh hQ-pnh~t va Bao cao luu ehuySn ti€n t~ hQ-Pnh~t, cling v6'i cae thuy~t minh dinh kern, da dUQ'e
I~p dung d~n va trinh bay trung th\fe va hQ'p Iy til1h hinh tai ehinh hQ'pnh~t eua T~p doan t1;l.ingay 31
thang 12 nam 2017 va k~t qua h01;l.td9ng kinh doanh hQ'Pnh~t va tinh hinh luu ehuySn ti€n t~ hQ'pnh~t
eho nam tai ehinh k~t thUc cling ngay, phU hQ'Pv6'i cae ChuAn m\fe K~ toan, ChS d9 KS toan Vi~t Nam
va tuan thea cae quy djnh phap ly co lien quan dSn vi~c I~p va trinh bay cae bao eao tai ehinh hQ'Pnh~t.

Thay m~t Ban T6ng Giam d5e,~~=~..._ ),

'I-
D

Ha N9i, Vi~t Nam
Ngay 30 thling 01 nam 2018



CONG TY CO PHAN T~ DoANFLC Bao cao tai chinh hop nh~t
T~ng 5, Toa nha FLC Land Mark Tower, duong Le Dire ThQ, Quy IV nam 2017
phuong My Blnh 2, gu~n Nam Til Liern, Ha N9i

BANG CAN DOl KE ToAN HQ1>NHAT
T(1ingay 31 thang 12 ndm 2017

Don vi tinh: VND

TAl SAN Ma Thuyet
31112/2017 0110112017

so minh

A - TAl SANNGAN H~ 100 12.700.084.047.482 9.125.476.202.221

I. Ti~n va cac khoan nrong durrng ti~n 110 V.1 466.554.775.589 660.584.242.265
1. Ti~n 111 97.293.184.507 502.729.505.098
2. Cae khoan nrong duong ti~n 112 369.261.591.082 157.854.737.167

II. DAutir tai chinh ng~n han 120 276.200.000.000 282.200.000.000
1. Chung khoan kinh doanh 121 276.200.000.000 282.200.000.000

III. Cac khoan phai thu ng~n han 130 10.495.423.194.547 6.718.671.259.434
1. Phai thu ngan han cua khach hang 131 V.2 2.696.676.977 .281 588.101.984.530
2. Tra tnroc eho ngiroi ban ngan han 132 V.3 1.619.713.816.870 2.054.4 75 .15l. 771
3. Phai thu v~ eho yay ngan han 135 V.4a 5.771.551. 739 .671 3.694.506.050.059
4. Phai thu ngan han khac 136 V.5a 412.593.001.417 385.867.225.377
5. Dir phong phai thu ng~n han kh6 doi 137 (5.112.340.692) (4.809.915.461) .
6. Tai san thieu cho xu Iy 139 530.763.158 3....:

IV. Hang tbn kho
n

140 V.6 1.232.178.750.445 1.239.419.269.461 ~,
I.\f

1. Hang t6n kho 141 1.232.178.750.445 1.239.520.765.310 )11
2. DIJ phong giarn gia hang t6n kho 149 (101.495.849) ....._.

....-:
V. Tai san ng~n han khac -150 229.727.326.901 224.601.431.061 :;:;

I. Chi phi tra truce ngan han 151 138.229.324.025 24.074.050.980
2. ThuS GTGT aUQ'ekh~u tril 152 91.444.724.192 200.370.302.045
3. ThuS va cae khoan khae phai thu 153 V.7 53.278.684 157.078.036
Nha nuO'e

B - TAl sAN DAI H~ 200 9.868.705.342.717 8.772.696.293.783

I.Cae khoan phai thu dai h~n 210 676.036.258.793 838.764.715.068
1. Phai thu v~ eho yay dai IWn 215 V.4b 660.259.840.000 833.050.000.000
2. Phai thu dai h~n khae 216 V.5b 15.776.418.793 5.714.715.068

II. Tai san eBdinh 220 2.369.191.102.558 3.322.010.527.811
1. Tai san e6 ainh hu'u hinh 221 V.8 2.319.488.568.067 3.292.794.907.284
Nguyengia 222 3.044.870.647.555 3.387.953.849.945
Gia tri hao man liiy ki 223 (725.382.079.488) (95.158.942.661)

2. Tai san e6 ainh thue tai ehinh 224 V.9 47.851.477.587
Nguyengia 225 69.915.071.395
Gia tri hao man liiy ki 226 (22.063.593.808)

3. Tai san e6 ainh vo hinh 227 V.10 1.851.056.904 29.215.620.527
Nguyengia 228 4.689.099.130 31.919.863.693
Gia trj hao man liiy ki 229 (2.838.042.226) (2.704.243.166)
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CONG TY CO PHAN T~P DoAN FLC
Thg 5, Toa nha FLC Land Mark Tower, dirong Le Due ThQ,
phuong My Binh 2, quan Nam Ttl' Liern, Ha NQi

Bao cao tili chinh hop nh~t
Quy IV narn 2017

BANG CAN DOl KE TOA.N HQP NHAT (tiep theo)
Tai ngay 31 thong 12nom 2017

Don vi tinh: VND

TAl SAN Ma Thuyet 31112/2017 0110112017
sB minh

III. B~t dqng san diu tir 230 V.ll 1.188.626.641.379 1.406.440.389.915
Nguyen gia 231 3.168.989.658.229 1.449.690.333.979
Gia tri hao man liiy kd 232 (1.980.363.016.850) (43.249.944.064)

IV. Tai san dO'dang dai han 240 3.617.601.755.340 2.348.270.632.469
1. Chi phi xay dung co ban do dang 242 V.12 3.617.601.755.340 2.348.270.632.469

V. Dftn tir tai chinh dai han 250 V.13 1.391.044.246.448 468.808.528.258
1. D~u tu vao cong ty lien k€t 252 893.934.381.769 44.085.528.258
2. D~u ttr gop v6n vao dan vi khac 253 506.309.864.679 433.923.000.000
3. DIJ phong d~u ttr tai chinh dai han 254 (9.200.000.000) (9.200.000.000)

VI. Tai san dai han khac 260 626.205.338.199 388.401.500.262
1. Chi phi tra tnroc dai han 261 470.590.309.920 156.701.322.749
2. Tai san thu€ thu nhap hoan lai 262 9.188.745.565 6.438.364.346 :
3. LQ'ith€ thuong mai 269 V.14 146.426.282.714 225.261.813.167 .~

"
TONG CQNG TAl SAN 270 22.568.789.390.199 17.898.172.496.004

(270 = 100 + 200) N

,/«
:~
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eONG TY CO PHAN T~P DOAN FLe
T~ng 5, Toa nha FLC Land Mark Tower, duong Le Dire ThQ,
phirong My Dlnh 2, gu~n Nam re Liern, HaN9i

Bao cao tai chinh hop nhit
Quy IV nam 2017

BANG CAN DOl KE ToAN HQP NHAT (tiep theo)
Tt;zingay 31 thang 12 nam 2017

Don vi tinh: VND
NGUONVON Mil Thuy~t 31112/2017 0110112017

so minh

e - N9 PHAI TRA 300 13.972.990.050.603 9.509.689.312.317

I. NQ'ng~n han 310 10.955.693.962.268 6.198.303.160.463
1. Phai tra nguoi ban ngan han 311 V.l5 1.566.058.179.098 907.941.251.831
2. Ngiroi mua tra ti~n truce ngan han 312 1.999.088.504.031 949.238.489.474
3. Thu6 va cac khoan phai n9P NN 313 V.7 286.171.786.401 315.316.203.385
4. Phai tra nguoi lao dong 314 18.496.059.908 33.367.843.532
5. Chi phi phai tra ngan han 315 955.229.562.176 1.506.574.645.129
6. Doanh thu chua thirc hien ngan han 318 37.775.502.051 10.559.907.859
7. Phai tra ngan han khac 319 V.16a 4.714.049.358.809 1.969.240.029.145
8. Yay va no thue tai chinh ngan han 320 V.17a 1.346.515.096.204 491.080.333.460
9. Quy khen thuong, phuc IQ'i 322 32.309.913.590 14.984.456.648

II. NQ' dai han 330 3.017.296.088.335 3.311.386.151.854
1. Chi phi phai tra dai han 333 59.024.838.182
2. Doanh thu chua thirc hien dai han 336 21.882.787.926 29.852.045.944
3. Phai tra dai han khac 337 V.16b 8.753.493.405 86.937.072.785
4. Yay va no thue tai chinh dai han 338 V.17b 2.985.896.262.552 3.128.530.518.657
5. ThU6 thu nhap hoan lai phai tra 341 763.544.452 7.041.676.286 ~

D - VON em) soHffu 400 8.595.799.339.596 8'388.483'183'687~

I. V6n chu s(r hfru V.18 8.595.799.339.596410 8.388.483.183.687 ~.
1. V5n gop Clla chu so' hu'u 411 6.380.387.3 70.000 ''i'"6.380.387.370.000"-
2. Quy d~u to' phat tri~n 418 250.512.886.410 97.260.591.979
3. Quy khac thu9C v5n chu sa huu 420 118.623.112 118.623.112
4. LQ'inhu~n sau thu6 chua phan ph5i 421 1.846.996.812.915 1.797.592.369.009
- LNST chua phcm ph6i lfiy ki 421a 1.465.113.497.538 794.195.385.835

din cu6i kj; trurYC
- LNST chua phfin ph6i kj;nay 421b 38l.883.315.377 1.003.396.983.174
5. LQ'iich c6 dong khong ki~m soat 429 117.783.647.159 113.124.229.587

TONG eQNG NGUON VON 440 22.568.789.390.199 17.898.172.496.004
(440= 300 + 400)

Ha N(ji, ngay 30 thang 01 nam 2018
Nglf01I~p bi~u K€ to an trlf6'ng

Trinh Qu6c HuyNgo Thi Nguyen NgQc
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CONG TY co PHAN T~ DoAN FLC
Tang 5, Toa nha FLC Land Mark Tower, duong Le Dire
ThQ, phuo'ng My Blnh 2, qu~n Nam Tt'r Liern, Hi NQi

Bao cao tai chinh hop nh~t
Quy IV nam 2017

BAo cAo KET QuA HOi}.TDONG KINH DOANH H9P NHAT
Quy IV niim 2017

Don vi tinh: VND

CHi TIEU Ma Thuy~t QuyIV Luy k~ tir d~u nam d~n cu3i quy IV
so minh Nam nax Nam trurrc Nam nax Nam trtrrrc

LDoanh thu ban hang va cunz dp dich VQ. 1 VI. 1 8.666.155.545.402 2.590.743.646.416 11.600.833.699.592 6.199.358.593.316

2. Cac khoan giam trir doanh thu 2 322.078.426.241 63.367.856.876 428.299.448.137 63.389.283.239

3. Doanh thu thuh v~ ban hang va cung dp djch VI} 10 8.344.077.119.161 2.527.375.789.540 11.172.534.251.455 6.135.969.310.077
(10=01-02)
4. Gia v6n hang ban 11 VI.2 7.729.980.416.299 1.823.077.177.568 10.127.369.104.322 4.464.216.502.922

5. Loi nhuan gQPv~ ban hang va cung dp dich VI} 20 614.096.702.862 704.298.611.972 1.045.165.147.133 1.671.752.807.155

(20=10-11)
6. Doanh thu heat dong tid chinh 21 VI.3 355.281.140.792 523.202.226.109 589.838.624.884 573.919.774.853

7. Chi phi tai chinh 22 VI.4 175.742.697.560 185.615.416.479 332.017.413.848 270.015.783.461

- Trang do : Chi phi Iai yay 23 175.676.213.896 179.917.261.203 329.179.722.936 231.138.016.863

8. Loi nhuan (I6) trong cong ty lien k~t, lien doanh 24 VI.5 19.957.050.164 (8.805.023.934) 19.038.212.292 (2.655.855.634)

9. Chi phi ban hang 25 187.109.605.994 153.991.583.266 287.980.600.037 198.896.438.849

10. Chi phi quan ly doanh nghiep 26 224.447.758.096 286.417.944.330 408.383.872.012 457.517.160.930

11. Lo'i nhuan thuan tir hoat dQng kinh doanh 30 402.034.832.168 592.670.870.072 625.660.098.412 1.316.587.343.134

{30 = 20 + (21 - 22) - (25 + 26)}
12. Thu nhap khac 31 10.068.955.268 29.402.167.779 15.138.359.146 38.943.922.629

13. Chi phi khac 32 63.242.145.878 25.948.914.094 79.438.338.365 36.845.670.723

14. Loi nhuan khac (40 = 31 - 32) 40 (53.173.190.610) 3.453.253.685 (64.299.979.219) 2.098.251.906

15. TAng l<}'inhuan k~ toan trurrc thu~ 50 348.861.641.558 596.124.123.757 561.360.119.193 1.318.685.595.040

(50 = 30 + 40)
16. Chi phi thue TNDN hien hanh 51 V1.6 103.471.269.851 155.622.629.384 174.379.514.591 305.599.086.896

17. Chi phi thue TNDN hoan lai 52 (2.809.373.867) (1.739.826.225) (3.453.041.006) 534.340.073

18. Loi nhuan sau thu~ TNDN (60=50 - 51 - 52) 60 248.199.745.574 442.241.320.598 390.433.645.608 1.012.552.168.071
19.Lgi nhu~n sau thu€ eua e6 dong Cong ty m~ 61 242.688.683.619 445.543.845.477 381.883.315.377 1.014.342.230.047

20. Lgi nhu?n sau thu~ eua e6 dong KKS 62 5.511.061.955 (3.302.524.879) 8.550.330.231 (1.790.061.976)

21. Lai ea ban tren c6 phi~u 70 Vr.7 599 1.128
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CONG TY co PHAN T~P DoAN FLC
T~ng 5, Toa nha FLC Land Mark Tower, dirong Le Due
ThQ, phuOng My Dinh 2, gu~n Nam ro Liern, HaN(>i

Bao cao tai chinh hop nh~t
Quy IV nam 2017

Nguiri l~p bi~u K~ toan trmrng
Hit N(Ji, ngay 30 thang 01 nam 2018
Tang Giam dae~

Ngo Th] Nguyen Ngqe Trinh Quae Huy
--
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CONG TY CO PHAN T~P DOAN FLC
T~ng 5, Toa nha FLC Land Mark Tower, dirong LeDuc ThQ,
phuong My Dinh 2, quan Nam Tu Liern, Ha NQi

Bao cao tai chinh hop nhat
Quy IV narn 2017

BAo cAo LUUCHUYEN TIEN T~ HQ'P NHAT
(Theo phuong phap gian tiep)

Quy IV nam 2017
Don vi tinh: VND

CHITIEU
Ma Liiy k~ tir dftu nam d~n cu6i quy nay
s6 Nam nay Nam trurrc

I. Luu chuyen ti~n tir hoat dQngkinh doanh
Loi nhuiin truce thui 01 561.360.119.193 1.318.685.595.040
DiJu chinh cho cdc khoan:
Kh~u hao TSCD va BDSDT 02 2.589.533.602.481 88.265.423.815
Cac khoan du phong 03 200.929.382 13.527.918.387
(Uti), 16chenh lech ty gia h6i doai do danh 04 (126.542)
gia lai cac khoan rnuc tien t~ co g6c ngoai t~
(Lai), 16tv heat dong d~u tu 05 (476.841.942.684) (218.883.998.900)
Chi phi lai vay 06 329.179.722.936 231.138.016.863
Lai nhufjn tir hoat d9ng kinh doanh trutrc 08 3.003.432.431.308 1.432.732.828.663
thay diJivan luu d9ng
(Tang), giarn cac khoan phai thu 09 (1.399.944.819.038)
(Tang), giam hang t6n kho 10 7.342.014.865
Tang, (giam) cac khoan phai tra (Khong ke lai vay 11 3.132.592.484.328
phai tra, thu€ TNDN phai nOp)
(Tang), giam chi phi tra tru6'c 12 (428.044.260.216)
(Tang), giam chung khoan kinh doanh 13 6.000.000.000
Ti~n lai vay da tra 14 (319.852.036.909)
Thu€ thu nh~p doanh nghi~p da nOp 15 (322.257.264.292)
Ti€n thu khac tv hO<;ltdOng kinh doanh 16
Ti~n chi khac cho hO<;ltdOng kinh doanh 17 (8.865.792.472)
Luu ehuyJn tiJn thuOn tir hOfltd9ng 20 3.670.402.757.574
kinh doanh

II. LU'Uchuy~n ti~n tir ho~t dQngdiu tll'
Ti~n chi de mua s~m, xay dtJDgTSCD va 21 (3.135.712.346.848) (3.422.603.337.916)
cac tai san dai h<;lnkhac
Ti€n thu tv thanh Iy, nhugng ban TSCD va 22 17.585.477.508 58.998.372.658
cac tai san dai h<;lnkhac
Ti~n chi cho vay, mua cac cong Cl,lng 23 (3.765.151.490.776) (3.694.506.050.059)
cua dan vi khac
Ti~n thu h6i cho vay, ban l<;licac cong Cl,lng 24 1.860.895.961.164 1.358.376.794.200
cua dan vi khac
Ti~n chi d~u tu gop v6n VaGdan vi khac 25 (93.292.025.107) (253.772.124.446)
Ti~n thu h6i d~u tu gop v6n VaGdan vi khac 26 200.823.000.000 414.590.090.652
Ti~n thu lai cho vay, c6 ttl'Cva Igi nhu~n dugc chia 27 337.952.871.850 185.857.881.400
Luu ehuyJn tiJn thuOn tir hOfltd9ng dOutu 30 (4.576.898.552.209) (5.353.058.373.511)
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CONG TY CO pHAN T~ DoAN FLC
T~ng 5, Toa nha FLC Land Mark Tower, duong Le Due ThQ,
phirong My Dinh 2, quan Nam Til Liern, Hi! NQi

Bao cao tai chinh hop nhit
Quy IV nam 2017

BAo cAo LUU CHUYEN TIEN T~ H<}PNHA.T(tiep thea)
(Thea phuong phap gian tiep)

Quy IV ndm 2017
[Jon vi tinh: VND

CHiTIEU Ma L_ii-"y_k_~_t_il'_d_§_u_n_a_m_d_e_'n_c_u_6_iq.....u-"y_n_a....y__
s6 Nam nay Nam trU'(Yc------------~

III. Luu chuyen ti~n til' hoat dQng tai chinh
Ti€n thu tir phat hanh e6 phieu, nhan Y6n g6p cua 3]
chu So' hilu
Ti€n thu illdi yay 33
Ti€n tra no g6e yay 34
Ti€n tra no g6e thue tai ehinh 35
C6 tire, 19'i nhuan ail tra eho chu So' hfru 36
Luu chuyin tiin thuan tir hoat ttpng tai chinh 40

LU'u chuyen ti~n thuh trong Dam 50
(50 =20+30+40)

Ti~n va turrng duong ti~n d§u narn 60
Anh huang ella thay a6i tY gia h6i doai quy a6i 6]
ngoai t~

1.081.672.040.000

2.397.451.972.807
(1.678.0] 1.888.] 68)

(6.639.578.000)
(334.178.680)

712.466.327.959

(194.029.466.676)

3.424.357.687.993
(1.206.954.393.474)

3.299.075.334.519

497.365.585.518

660.584.242.265 163.218.530.205
126.542

Ti~n va tuong duong ti~D cu6i nam
(70 = 50+60+61)

70 466.554.775.589 660.584.242.265

NgU'Oil~p bi~u K~ toan tru'6'Ilg

9~~,J~,~
Ha N(Ji. ngay 30 thimg 01 nam 20.f~ '-:-'

~, ()

Tang Giam d6c~ IN .

Trinh Qu6e HuyNgo Thi Nguyen Ngge
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CONG TY co PHAN T~P DOAN FLC
T§.ng 5, Toa nha FLC Land Mark Tower, dirong Le Dtl'c ThQ,
phirong My Dinh 2, quan Nam Tir Liern, Ha Noi

Bao cao tai chinh he'p ohit
Quy IV nam 20]7

THUVET MINH BAo cAo TAl CHINH HQ'P NHAT

I. THONG TIN DOANH NGHI¥P
Cong ty C6 phan T?p dean FLC (sau day vi~t t~t la "Cong ty") la mot cong ty c6 phan duoc thanh l?p
tai Viet Nam thea Giay chirng nhan dang ky doanh nghiep s6 0 I02683813 do Sa K€ hoach va D§.u tu
thanh ph6 Ha Noi dp ngay 9 thang 12 nam 2009. Cong ty sau do cling nhan diroc cac Giay chung nhan
dang ky doanh nghiep sua d6i voi I§.nsua d6i g§.n nhit la I§.nthir 26 diroc dp ngay 10 thang 3 nam
2017.

C6 phieu cua Cong ty da duoc chinh thirc giao dich tai SC)'Giao dich Chung khoan thanh ph6 H6 Chi
Minh k§ ill ngay 06 thang 08 narn 2013 thea Quyet dinh s6 723/2013/TB-SGDHCM do Giam d6c Sa
Giao djch Chu'ng khoan Thanh ph6 H6 Chi Minh ky ngay 30 thang 07 nam 2013.

Cae hO(ltarng kinh doanh ehinh trong ky eua Cong ty la:
• D§.u tll', xay dllng va kinh doanh bat d(>ngsim;
• Dich V\l san giao djch bat d(>ngsan, dich V\ldau gia bit d(>ngsan;
• Dich V\ltll' van, quang cao, quan Iy bit d(>ngsan;
• Ho;;tt d(>ngki€n truc, tll' van ky thu?t, quan Iy dll an, cong trlnh;
• Ho;;ttd(>ngkinh doanh hang hoa, V?t li~u xay dllng;
• Ho;;ttd(>ngtrong ITnhVllCkhach s1:l.n,nghl dU'<S'ng,san golf;
• Ho;;ttd(>ngsan xuat, kinh doanh thll'O'11gm1:l.i;va
• Cac h01:l..td(>ngkhac thea Giay chU'ng nMn dang ky doanh nghi~p.

Chu Icy san xuat kinh doanh clla h01:l.td(>ngchuy§n nhll'Q'ngbat d(>ng san clla Cong ty b~t d§.u tu thcri
di§m xin giiy ph6p d§.u tll', thllc hi~n giai phong m?t b~ng, xay dllng co ban cho d€n thai di§m hoan
thi~n, do V?y chu ky san xuat kinh doanh cua h01:l..td(>ngchuy§n nhu'Q'ngbat d(>ngsan clla Cong ty la ttl'
12 thang d€n 24 thang.

Cac chu ky san xuat, kinh doanh cua cac h01:l..td(>ngkl1ac cua Cong ty thong thll'ong la trong vong 12
thang.

Tr\l sa chinh cua Cong ty t;;tiT§.ng 5, toa nha FLC Land Mark Tower, duang Le Duc ThQ, phll'ang My
Dlnh 2, qu?n Nam Ttl' Liem, thanh ph6 Ha N(>i.

T1:I..ingay 31 thang 12 nam 2017, Cong ty co m(>tchi nhanh Cl}th§ nhll' sau:

• Chi nl1anh thanh ph6 H6 Chi Minh t;;ti 86 Nguy~n Cong Tru', phll'ang Nguy~n Thai Binh, qu?n 1,
thimh ph6 H6 Chi Minh;

Coodu t6chrrc
T;;tingay 31 thang 12 nam 2017, Cong ty co cac khoan d§.u tu vao 14 cong ty con va 2 cong ty lien k€t.
Thong tin chi ti@tv~ cac cong ty con, cong ty lien k€t va tY I~ sa huu clla Cong ty trong cac cong ty con
va cong ty lien k€t nay nhll' sau:

Cong ty con
Ngayndm

STT Ten cong ty quy~nkdm Nui thanh Tj;l¢ so
soatlthanh l(lp l(lp hflu (%)

Cong ty TNHH MTV FLC Land 12/06/2012 HaNoi 100

2 Cong ty TNHH FLC SamSon 25111/2014 Thanh Hoa 100
Golf & Resort

3 Cong ty TNHH MTV Quan Iy 06111/2014 HaN(>i 100
Khach s;;tnva Khu nghl dll'511g
FLC

Tj;l¢ bdu Nganh ngh~
quyit (%) chinh

100 Kinh doanh bit
dong san

100 Dich V\l khach S;;tn,
nghi dll'011g, dich
VI}choi golf

100 Djch V\l v?n tai, du
Ijch
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CONG TY CO PHAN T~P DoAN FLC
T§.ng 5, Toa nha FLC Land Mark Tower, duong Le Dire ThQ,
phuang My Dinh 2, gu~n Nam ro Liern, Ha NQi

Bao cao tai chinh hop nh~t
Quy IV nam 2017

THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH H<}PNHAT

Ngay nam
Ty l¢ biiuSTT Ten cong ty quyen kiem NO'ithanh Ty te so

soat/thanh ldp ldp hiiu (%) quyet (%) Nganh nghd chinh
4 Cong ty TNHH D§.u ttr va Phat 1111112014 Khanh 100 100 Kinh doanh b~t dong

tri~n Dja be Khanh Hoa FLC Hoa san
5 Cong ty C6 phan Dia be Star 18112/2014 HaNQi 99,4 99,4 Kinh doanh b~t dong

HaNQi san
6 Cong ty C6 phan FLC Quy 02/0112016 Blnh Djnh 99,98 99,98 Dich VI.J khach san,

Nhon Golf & Resort nghi dirong, golf
7 Cong ty C6 phan D§.u tu Dia 02/0112016 HaNQi 93,5 93,5 Kinh doanh b~t dong

bc Alaska san
8 Cong ty TNHH BOT Khai 12/04/2016 Thanh 100 100 Nha ,hang va dich VI.J

thac Quan ly Bai bi~n FLC H6a an uong
S§.mSan

9 Cong ty TNHH D§.unr va 01/07/2016 HaNQi 98 98 Xay dung va kinh
Quan Iy toa nba Ion Complex doanh b~t dong san

10 Cong ty TNHH F-Pura Vi~t 02/07/2016 BlnhDjnh 100 100 San xu~t, kinh doanh
Nam nuae tinh khi€t

11 Cong ty TNHH D§.u tu va Phat 11105/2016 Quang 100 100 Djch Vl,l khach s~n, '"
tri~n FLC H~ Long Ninh nghi duong, djch VI) I

chai golf

~12 Cong ty TNHH FLC D6 Son 13/03/2017 Hai PhOng 100 100 Kinh doanh b~t QQng
Golf & Resort san /11

13 Cong ty TNHH Hang khong 31105/2017 HaNQi 100 100 Llnh vile hang khOng ~
Tre Vi~t

14 Cong ty TNHH Djch VI.J nghi 18112/2017 HaNQi 100 100 Djch VI.J du ljeh
duang FLC

Cong ty lien kit

Cong ty TNHH Thuang m~i 23/0112015 HaNQi 47 47 Cung (rng va quan Iy
va Nhan IIlC Qube t€ FLC ngu6n lao QQng

2 Cong ty C6 ph§.nD§.u tu Du 20/11/2017 HaNQi 21,8 21,8 Kinh doanh hang h6a
thuySn va San golf FLC va djeh VI) san golf
Biseom

II. KY KIt TOAN NAM, DON VI TIEN T~ SU DVNG TRONG KIt TOAN
Ky k€ toan nam clla Cong ty va cac cong ty con bilt d§.u tll' ngay 1 thang 1 va k€t thue vao ngay 31
thang 12 hang nam,

Bao cao tai ehfnh hqp nh~t clla Cong ty va cac cong ty con QUQ'cl~p bing dan vj tiSn t~ su dl.Jngtrong
k€ toan clla Cong ty va cac cong ty con la d6ng Vi~t Nam (VND),

III. CHUAN MVC vA CHit DQ KIt TOAN AP DVNG
Chi il9 ki toan ap dl;lng
Cong ty ap dl.JngChS dQ kS toan doanh nghi~p ban hanh theo Thong ill sb 200/20 14/TT-BTC ngay 22
thang 12 nam 2014 clla BQ Tai chfnh va cac quy€t djnh ban hanh ChuAn mllc k€ toan Vi~t Narn, cac
thong ill huang dan, sua d6i, b6 sung cac ChuAn ml)'c k€ toan Vi~t Nam do BQ Tai chinh ban hanh va
c6 hi~u llle d€n tho'i di~m kSt thuc ky k€ toan nam va t~i ngay l~p bao cao tai chfnh rieng nay,
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CONG TY CO PHA.NT~P DoAN FLC
Tfing 5, Toa nha FLC Land Mark Tower, duong Le Duc ThO,
phirongMy Dinh 2, gu~n Nam Tu Liem, Ha NOi

Bao cao tai chinh hop nhftt
Quy IV narn 2017

THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH HQP NHAT

Tuyen bb vi vifC tudn thil chuan mire ki loan Vift Nam va Chi d9 ki todn doanb nghiep
Cong ty oil ap dung cac Chufrn rmrc k~ toan Viet Nam va cac van ban huang d~n chuan mire do Nha
mroc oa ban hanh. Bao cao tai chinh rieng OUO'CI~p va trinh bay thea quy djnh cua rung chuan mire,
thong nr huang dftn thuc hien ChuAn muc kS toan Vi~t Nam va ChS 00 kS toan doanh nghiep hien
hanh dang ap dung.

Hinh thtec s8 ki loan dp dung: Cong ty ap dung hlnh thirc s6 kS toan: Nhat ky chung.

IV. TOM TAT cAc cHiNH sAcH ICE ToAN CHiJ YEU
1. CoosO' hQ'p nhftt bao cao tai ehinh

Cong ty con:

Cong ty con la oo'n vi do Cong ty my ki~m soM, Sv ki~rn soM t6n t?i khi Cong ty my co quySn chi ph6i
cac chinh sach tai chinh va ho?t oong cua mot oO'nvi o~ thu IO'ifch kinh tS tu cac ho?t oong nay, Cac
Bao cao tai chfnh cua cong ty con oUQ'chQ'Pnhfrt trong Bao cao tai chfnh hQ'pnhfrt ttl ngay bitt ofiu
ki~m soat oSn ngay kSt thuc ki~m soM,

Cong ty lien k~t:

Cong ty lien kSt la mot cong ty rna Cong ty co anh hu'o'ng oang k~ nlmng khong phai la cong ty con
hay cong ty lien doanh cua Cong ty, Anh huang oang k~ th~ hi~n 0' quySn tham gia va vi~c ou'a ra cac
quySt oinh vS chfnh sach tai chfnh va ho?t oong cua ben nh~n ofiu to' nhung khong c6 anh huong vS
m~t ki~m soM ho~c 06ng ki~rn soM nhu'ng chinh sach nay,

KSt qua ho?t oong kinh doanh, tai san va cong nO'cua cong ty lien kSt oUQ'chQ'pnhfrt trong bao cao Uti
chlnh SIT dt.lngphuong phap v6n chu So' hu'u, Cac khoan v6n gop lien kSt oUQ'ctrlnh bay trong bang can
06i kS toan hQ'pnhfrt thea gia g6c oU'O'coiSu chlnh thea nhung thay 06i trong phfin v6n gop cua Cong
ty van phfin tai san thufin cua cong ty lien kSt sau ngay mua khoan ofiu to', Cac khoi'm 16cua cong ty
lien kSt vUQt qua khoan v6n g6p cua Cong ty t?i cong ty lien kSt 00 (bao g6rn bfrt k~ cac khoan gop
v6n dai h?n rna thlJc chfrt t?O thanh ofiu to' thufin cua Cong ty t?i cong ty lien kSt 00) khong oUO'cghi
nh~n,

LQi th~ thU'O'ngm~i:

LQ'ithS thuO'l1gm?i tren bao cao tai chlnh hop nhfrt la phfin plW troi giua muc gia phi hop nhfrt kinh
doanh so vai phfin IO'iIch cua Cong ty trong t6ng gia tri hO'pIy cua tai san, cong nQ'va cong nO'tiSm
tang cua cong ty con t?i ngay tht.l'chi~n nghi~p vt.lofiu to', LO'ithS thuO'ng m?i oUO'ccoi la mot lo?i tai
san va hinh, oUQ'ctlnh khfru hao thea phu'O'ngphap ouo'ng thing tren thai gian huu dt.lng uac tinh cua
IO'ithS kinh doanh 00 la 10 nam, Dinh ky, Cong ty oanh gia t6n thfrt lQ'ithS thuO'ng m?i t?i cong ty con,
nSu co bhg chung cho thfry s6 lO'ithS thuO'ng m?i bi t6n thfrt Ian hO'ns6 phan b6 hang nam thi phan b6
thea s6 lQ'ithS thuong m?i bi t6n thfrt ngay trong ky phat sinh,

LQ'ithS kinh doanh co QUO'ctu vi~c mua cong ty lien k~t oUQ'ctlnh van gia tri ghi s6 cua cong ty lien
kSt. LQ'i thS kinh doanh nr vi~c mua cac cong ty con va cac cO' so' kinh doanh 06ng kiSm soM oUO'c
trlnh bay nhu mot tai san va hlnh tren bang can 06i kS toan hO'pnhfrt.

Khi ban cong ty con, cong ty lien kSt ho~c oon vi g6p v6n lien doanh, gia tri con I?i cua khoan lQ'ithS
thuO'l1gm?i chua khfru hao hSt oUQ'ctinh van khoan lai/16 do nghi~p Vt.lnhuQ'l1gban cong ty tuong (mg,

Cae giao dieh bi lo~i trir khi hQ'p nhftt:

Cac s6 dO'noi bo vS cong nQ'phai thu, ph<iitra noi bo; toan bo thu nMp, chi phi va cac kho<in lai, 16
chua tht.l'chi~n phM sinh til' cac giao dich noi bOoUQ'clo?i trll' hoan toan,

\

"
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CONG TY CO PHAN T~P DoAN FLC
T~ng 5, Toa nha FLC Land Mark Tower, duong Le BlJ'CThQ,
phuOng My Binh 2, qu?n Nam ro Liern, Ha NQi

Bao do tai chinh hop nh~t
Quy IV narn 2017

THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH HQP NHAT

2. Ti~n va cac khoan tuong dirong ti~n

Ti~n va cac khoan nrong duong ti€n bao g6m tien mat tai quy, ti€n gi'ri ngan hang, cac khoan d~u nr
ngan han co thai han g6c khong qua ba thang, co tfnh thanh khoan cao, co kha nang chuyen o5i dS
dang thanh cac luong ti€n xac dinh va khong co nhi€u rui ro trong chuyen o5i thanh tien.

3. Hang t6n kho

Bat tl9ng san tldban

B~t dong san dtroc mua hoac diroc xay dung aS ban hoac aS cho thue dai han dap irng duoc oi€u kien
ghi nhan doanh thu mot I~n trong qua trinh hoat dong binh thuOng cua Cong ty va cac cong ty con,
khong phai aS cho thue ho~c cho' tang gia, oU'Q'cghi nh?n la hang t6n kho thea gia th~p han gi(1'agia
thanh aS dua m6i san pham o~n vi trf va di€u ki~n hi~n t?i va gia tri thu~n co thS th\l'c hi~n duQ'c,

Gia thanh cua hang t6n kho bao g6m:

• Chi phi ti€n si'rd\lng o~t va ti~n thue o~t;

• Chi phf xay dt,rngtra cho nha th~u; va

• Chi phi Uiivay, chi phf tu v~n thi~t k~, chi phi san I~p, d~n bu giai phong m~t b~ng, chi phi tu v~n,
thu~ chuySn nhu'Q'ngd~t, chi phi quan Iy xay d\l'ng chung va cac chi phi lien quan khac,

Gia trj thu~n c6 thS tht,rc hi~n dUQ'cla gia ban uac tinh cua hang t6n kho trong di€u ki~n kinh doanh
binh thuang, dt,ra tren gia thj truo'ng VaGngay bao cao va tn! di chi phi uac tinh aS hoim thanh va chi
phi ban hang uac tinh,

Gia v6n b~t dQng san dil ban dlrQ'cghi nh?n tren bao cao k~t qua ho?t dQng kinh doanh hQ'pnh~t dt,ra
tren chi phi tr\l'c ti~p t?O thanh b~t dQng san do va chi phi chung du'Q'cph:'in b5 tren cO'sa di~n tfch
tu'm1g lrng clla b~t oQng san do,

Hang tan kho khac

Hang t6n kho duQ'c tinh thea gia g6c, Truang hQ'Pgia tri thu~n co thS tht,rc hi~n du'Q'cth~p han gia g6c
thi phiii tinh thea gia trj thu~n co thS th\l'c hi~n duQ'c, Gia g6c hang t6n kho bao g6m chi phi mua, chi
phi ch~ bi~n va cac chi phi lien quan tr\l'c ti~p khac phat sinh dS co oUQ'chang t6n kho a dia diSm va
tr?ng thai hi~n t?i, Gia trj thu~n co thS tht,rc hi~n duQ'c, duQ'c xac djnh b~ng gia ban uac tinh trl! cac chi
phi dS hoan thanh vi~c ban hang,

Gia g6c cua hang t6n kho mua ngoai bao g6m gia mua, cac lo?i thu~ khong duQ'c hoan I?i, ~hi ~hi v?n
chuySn, b6c x~p, bao quan trong qua trinh mua hang va cac chi phi khac co lien quan trl,l'ctiep den vi~c
mua hang t6n kho,

Phuong phap xac tljnh gid trj hang tan kho: Gia tri hang t6n kho cu6i nam duQ'c xac djnh thea
phuO'ng phap binh quan gia quy€n,

Phu(Jng phap h(lch toan hang tan kho: Cong ty va cac cong ty con ap d\lng phu'O'ng phap ke khai
thuCrngxuyen dS h?ch toan hang t6n kho,

4. Cae khoan phai thu
Cac khoan phai thu khach hang, khoan tra truac cho nguCriban, phai thu nQi bQ,va cac khoan phiii thu
khac t?i thai diSm bao cao, n~u:

Co tho'i h?n tim h6i ho~c thanh toan duo-i 01 nam du'Q'Cphiin lo?i la Tai san ng~n h?n,

Co thai h?l1thu h6i ho~c thanh toan tren 01 nam dUQ'Cphan lo?i la Tai san dai h?n,
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CONG TY CO PHAN T~P DoAN FLC
T§.ng 5, Toa nha FLC Land Mark Tower, duong Le Duc ThO,
phuemg My Dinh 2, gu~n Nam TLI'Liern, Ha NOi

Bao cao Uti chinh hQ'pnhit
Quy N nam 2017

THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH HQ'P NHAT

Cac khoan phai thu GUO'Cphan anh thea gia tri ghi s6 sau khi tnr di du phong cac khoan phai thu kho
doi. DIJ phong phai thu kh6 doi duoc I{ipdua tren gia tri du kien bi t6n th.it cua cac khoan no phai thu
co kha nang khong GUO'ckhach hang thanh toan G~n thai Gi~m I~p bao cao tai chinh hop nhat thea
huang d~n cua Thong tir s6 228/2009/TT-BTC do BO Hi chinh ban hanh ngay 7 thang 12 nam 2009,
Tang hose giarn s6 dir tai khoan dir phong GUQ'chach toan vao chi phi quan Iy trong ky,

5. Tai san c6 djnh hfru hinh
Tai san c6 djnh hfru hinh GUQ'c th~ hi~n thea nguyen gia trLI'Gihao mon lUyk~,

Tai san c6 Ginh hCi'uhinh GUQ'c ghi nMn thea gia g6c bao g6m gia mua va nhung chi phi lien quan tqrc
ti~p G~nvi~c Gua tai san s~n sang vao ho~t Gong nhu dV'ki~n,

Cac chi phi mua s~m, nang d.p va G6imai tai san c6 dinh GUQ'cghi tang nguyen gia cua tai san va chi
phi bao tri, sua chCi'aGUO'Ch~ch toan vao k~t qua ho~t Gong kinh doanh hQ'Pnh~t khi phat sinh,

Khi tai san c6 dinh huu hinh GUO'cthanh Iy hay ban, nguyen gia va gia tri hao mon Iuy k~ GUQ'cx6a s6
va cac khoan Iili 16pMt sinh do thanh Iy tai san GUo'ch~ch toan vao k~t qua ho~t Gong kinh doanh hQ'P
nh~t.

Khdu hao tai san ca ilinh him hinh
Kh~u hao tai san c6 dinh hu'u hlnh GUQ'ctrfch thea phuO'ng phap kh~u hao GU011gthing trong su6t thai
gian hCi'udVng uac tinh clla tai san, Tho'i gian kh~u hao clla tai san c6 dinh hCi'uhinh duo'c u6'c tinh phu
ho'P v6'i ThOng tu s6 45/2013/TT-BTC do BO Tai chfnh ban Mnh ngay 25 thang 4 nam 2013 va duQ'C
uac tfnh nhu sau:
Nha cua v~t ki€n truc

May m6c, thi€t bi

PhuO'ng ti~n v~n tai

Thi€t bi, dVng cv quan Iy

Cac tai sim c6 dinh khac

10 - 50 nam
03 - 07 nam

06 - 10 nam
03 - 05 nam

03 - 05 nam

::.1
, I

P
F

6. Titi san c6 dinh vo hlnh
Tai san c6 Ginh vo hinh duo'c ghi nMn thea nguyen gia tru Gigia tri hao mon Iuy k€,
Nguyen gia tai si'm c6 dinh vo hin~ bao g6m gia mua va nhung chi phi c6 lien quan tqrc ti€p d€n vi~c
Gua tai san vao su dVng nhu dv kien,

Cac chi phi nang c~p va d6i m~'i tai san c6 Ginh v,ohinh GUQ'cghi t~ng ~guy~n ~ia clla tai san va cac chi
h' khac oUO'chach toan vao ket qua hO<;l.toong kmh doanh hO'Pnhat khl phat s111h,pi, , , ,
Khi tai san c6 dinh vo hinh GUO'Cban hay thanh Iy, nguyen gia va gia, tri hao mon lUy k~ GUO'Cx6a so
va cac khoan Iili'I6 phat sinh d~ thanh Iy tai san oUQ'c h<;l.chtoan vao ket qua ho:;ttGong kmh doanh hQ'p
nhk

Quy~n sir d....ng dit " " ~ , ,
~ , d dl-t' thai han hoac vo thai han dll'O'cghi nh~n la tai san co G!nh vo hmh can Cll'trenQuyen su ung a co " " ,~ ~;:.

gi~y chung ~Mn quy~n Slr d\1ng G~toUQ'ccac cO'quan co tham quyen cap, , I- ,I- ,

, '" ' o~ thue o~t c6 hieu Iuc tru6'c naffi 2003 va oUQ'ccap Glay chun~
Tien thue dat tra truO'c ~ho cac h~ o~g , , " I- 'G' 'h vo hinh thea quy dinh cua Thong ill so
nh~n quy~n Slr d\1ng oat ~~'Q'C,ghl l1h~: I~ t~1 san, c025~~ang 4 l1am 2013 huang d~n chS 00 quan Iy,
45/20 13/TT-BTC do BOTal chmh ?a~ a~, v~o ngay "
su d\111gva trfch kh~u hao tai san co d!nh ( Thong to' 45 ),
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C?NG TY CO PHAN T~P DOAN FLC
T:n~ 5, ~_a n~a FLC ~and Mark Tower, dirong Le DLl'eTho
iron s; Dinh 2, uan Nam Tir Liem, Ha Noi .,

THUYET MINH BAO CAO TAl CHiNH H<;1PNHAT

Bao cao Uti chinh hop nh~t
Quy IV narn 2017

~h~u hao tai san e6 dinh vo hinh dtroc trieh thea h. ,~ ,
gran hfru dung uoc tinh cua tai san Thcri gia kh ~phuon~ ph~p khau, hao duong thang trong suot thai
h?p ~6i ThOng tu s5 45/20 13/TT-BTC do B? r ~uI ,ao eua ta~ san e~ dinh vo hinh diroc uoc tinh phil
uoc tinh nhir sau: Q ar e 1111hban hanh ngay 25 thang 4 narn 2013 va diroc

Quyen su dung d~t Lau dai
Tai san e6 dinh vo hinh khac 03 - 07 narn

7. B§t dQngsan diu nr

B~t dong san d~u ttr duoc th@hien theo n u en i' b ~ " . ,.
gia tri hao man lily k€. . g y g a ao gom ea cae chi phi glao dieh lien quan tru di

Cae khoan chi phi lien quan d€n b~t don sa d~ t h" . ,
vao gia tri can I~i eua b~t dong san d~u 'tugkhi nco~u uP, at, sm~ sau ghl nh~n b~n ~au duqe h~eh toan
feh kinh t€ trong tuO'ng lai nhi~u hO'l1mue hoat dtn~ ;~:ea~~~~gg~ ~~~ ~?kh~ nab~g~~u dU?'e e~e Iqi
do. ". uau eua at UQngsan dau tu

KI~~u~~o ~a ha_oman b~t,dO?g san d~u t~ duve trieh thea phuong philp kh~u hao duo'ng th~ng trona
suot thO'!glan hu'Udl,mg uae t1l1heua cae bat dong san nhu sau: b

Nha eU'a,v~t ki€n true 46 nam
San Golf

Quy€n Slrdl,lI1gd~t
49 nam

Lau dai 3

B~t dO~g ~an d~u to' kh~ng can duqe tr1nh bay trong bang can d6i k€ toan hqp nh~t sau khi da ban hoae
sau khl bat dO?~ Sa? dau tll' da k!long can dll'<?,eSUodl,lIlgva xet th~y khOng thu dUQ'eIQ'iieh kinh t€
trong tuong 1m to' vl~e thanh Iy bat dong san dau tu d6. Chenh I~eh giu'a ti~n thu thu~n fir viee ban tiii
sal~ v6i gia tri can I~i ella b~t dong san d~u tu dUQ'eghi nh~n vao kSt qua ho~t dong kinh d~anh hqp
nhat trong ky thanh IY. ..~t-.

Vi~e ehuy@nillb~t dong san ehu s6' hUll Slr dl,lllg ho~e hang t6n kho thanh b~t dong san d~u tu chi khi
co st,rthay d6i v~ ml,le dieh Slrdl,lng nhu tmong hQ'pehu s6' huu eh~m dut suod\mg tai san d6 va b~t d~u
eho ben khae tl1Ueho~t dong ho~e khi k€t thue giai do~n xay d\l'ng. Vi~e ehuy€n illb~t dong sim d~u to'
sang b~t d9ng san ehu so' huu su dl,lng hay hang t6n kho chi khi e6 S\l'thay d6i v~ m\le dich Slr d\lng
nhu cae tmang hqp eM so' huu bit d~u Slr dl,lng tai san nay ho~e b~t d~u tri€n khai eho ml,le dfeh ban.
Vi~e ehuySn ill b~t d9ng san d~u tt! sang b~t dong san ehu so' huu Slr dl,l,ng~o~e hang t6n kho khong
lam thay d6i nguyen gia hay gia tri can I~i eua b~t dong san t~i ngay ehuyen doi.

8. Cae khoan d~u tll tai ehinh

Dau tll vao cac cong ty lien klt
Cae khoan d~u tll' vao cae eong ty lien kSt rna trong do Cong ty e6 anh hUCmgding k€ duqe trinh bay
thea phuong phap gia g6e.
Cae khoan phan ph6i lQ·jnhu~n tu s6 IQ'inhu~n thd.n lUy kS eua cae e~ng ty lien kS! sau .ngay Cong ~
va cae eong ty con co anh hUCmgdang kS dUQ'eghi nh~!l vao b~o cao ket qua ~o~t dQ?g klllh d,oa~h e~~
Cong ty. Cae khoall phan ph6i khie dU'Q'exem nhu phan thu hoi cae khoan dau tu va dUQ'etm vao gJa

tri dh tu.
Bau tll vao lien doanh
Cae khoan d~u to' vao cae eong ty lien doanh rna,trong d6 Cong ty va cae eong ty con e6 quySn d6ng
kiSm soat dUQ'etrinh bay thea phll'011gphap gia goe.
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CONG TY CO PHA.NT~P DOAN FLC
T&ng5, Toa nha FLC Land Mark Tower, duong r.s D{J'cThQ,
phuang My Dinh 2, gu~n Nam Tu Liern, Ha NOi

Bao cao tai chinh hop uhit
Quy IV narn 2017

THUYET MINH BAo cAo TAl CHINH HQP NHAT

Cac khoan phan phoi loi nhuan tir s6 loi nhuan thuan IGykS cua cac cong ty lien doanh sau ngay Cong
ty va cac cong ty con co anh hU011gdang k~ duoc ghi nhan VaGbao cao kSt qua hoat oong kinh doanh
hop nhat cua Cong ty va cac cong ty con. Cac khoan phan phoi khac diroc xem nhu phan thu h6i cac
khoan o&utir va duoc tnr VaGgia tri o~u tu.

Chung khodn kinh doanh va dliu ur gop van vao dun vi khac

Chung khoan kinh doanh va o~u tir gop v6n VaGdon vi khac ducc ghi nhan thea gia mua tht!c tS.

Dlf' phong giam gia trj cae khoan chung khoan kinh doanh va cae khoim dliu tu:gop van

Dt! phOl1goUQ'cI~p cho vi~c giam gia tri clla cac khoan ch{rng khoan kinh doanh va cac khoan o~u tu
gop v6n VaGngay kSt thuc ky kS toan thea huang d~n clla Thong tu s6 228/2009/TT-BTC do BO Tai
chinh ban hanh ngay 7 thang 12 nam 2009 va Thong tu s6 89/20 13/TT-BTC do BOTai chinh ban hanh
ngay 26 thang 6 nam 2013. Tang ho~c giam s6 du tai khoan dt! phong oUQ'chC;lChtoan VaGchi phi tai
chinh trong bao cao kSt qua hOC;ltoong kinh doanh hQ'pnh~t.

Dliu tu' niim giii' din ngay dao h(ln

Cac khoan oh tu n~m gill' oSn ngay oao hC;lndUQ'Cghi nh?n thea gia g6c. Sau ghi nh?n ban d~u, cac
khoan oh tu nay oUQ'cghi nh~n thea gia tri co th€ thu h6i. Cac khoan suy giam gia tri clla khoan d&u
tu nSu phM sinh oUQ'chC;lChtoan VaGchi phi trong ky va giam tru tn,rc tiSp gia tri o&utu.

9. Chi phi di vay

Chi phi di vay bao g6m Ia:iti~n vay va cac chi phi khac phM sinh lien quan tql'CtiSp oSn cac khoan vay
clla doanh nghi~p.

Chi phi di vay oUQ'chC;lChtoan nlm chi phi phM sinh trong ky ngoC;litru cac khoan oUQ'cv6n hoa nhu
thea noi dung clla dOC;lntiSp theo.

Chi phi di vay lien quan tNc tiSp oSn vi~c mua s~m, xay dt!ng ho~c hinh thanh mot tai san C1,lthb o~ co
th~ oua VaGsLrdl,mg thea m1,lcoich oinh tmac ho~c d~ ban oUQ'cv6n hoa VaGnguyen gia clla tai san
00.

10. Chi phi tni tnrtYe

Chi phi tra tm6'c ng~n hC;ln:La d.C 10C;lichi tlwc tS da:phM sinh co lien quan oSn kSt qua hOC;ltoong san
xu~t kinh doanh hqp nh~t co thcri hC;lnkhong qua 12 thang tC;lithai di~m bao cao.

Chi phi tra tm6'c dai hC;ln:La cac 10C;lichi phi tht!c tS da: phM sinh nhung co lien quan oSn kSt qua hOC;lt
oong san xu~t kinh doanh hqp nh~t co thai hC;lntren 12 tMng k~ ttl thcri di~m tra tm6'c.

Cong ty va cac cong ty con tinh va phan b6 chi phi tra tmac dai hC;lnVaGchi phi san xu§.t kinh doanh
can cu' VaGtinh ch~t, mu'c 00 tLrng10C;lichi phi d~ chQn phuO'ng phap va tieu th{rc phan b6 pM h9'p.

11. Cae khoan phai tra va chi phi trich tnrtYc

Cac khoan phii tra va chi phi trfch tmac oU9'c ghi nh?n cho s6 ti~n phii tri trong tU'ong lai lien quan
dSn hang hoa va dich V1,loa:nh?n oUQ'ckhong phI,!thuoc VaGvi~c Cong ty va cac cong ty con da:nMn
auQ'c hoa 0011clla nha cung dp hay chua.

12. Cae khoan ..:rugtrutYc

Cac khoan ti~n kbach hang {rng tru6c d~ mua nha 6, can hQ trong tuO'ng lai rna chua all di~u ki~n o~
ghi nMn la doanh thu trong ky oUQ'cphan anh trong tai khoan "Nguai mua tra ti~n tm6c" trong ph~n
n9' phai tra tren bang can 06i kS toan hqp nhk

Cac khoan ti~n nh?n OU9'Cill khach hang, duo-i hinh thu'c h9'P d6ng d~t CQCva hQ1' 06ng khac OU9'c
phan anh trong tai khoin "Phai tra khac" trong ph~n 119'phai tra tren bang can d6i kS toan h9'P nh~t.

-
}.....

13. v6n chii sO'hfru

V6n o~u to' clla cbU so' hu'u oU"Q"cghi I1h?11thl:'o s6 V611th~rcgop cua chu sa huu.
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CONG TY co PHAN T~P DoAN FLC
T~ng 5, Toa nha FLC Land Mark Tower, duong Le Dire ThQ,
phuong My Dinh 2, qu~n Nam ro Liern, Ha NQi

Bao cao tai chinh hop nh§t
Quy IV nam 2017

THUYET MINH BAo cAo TAl CHINH HQ'P NHAT

Thang dir v6n e6 phan Ia phan phu troi do phat hanh c6 phieu voi gia eao han so voi menh gia.
Loi nhuan sau thu~ chua phan phoi la s6 loi nhuan nr cac hoat dong cua Cong ty sau khi tnr cac khoan
di€u ehinh do ap dung h6i t6 thay d6i ehfnh sach k~ toan, di€u ehinh h6i t6 sai s6t trong y~u cua cac
nam truce va di€u chinh thea cac quy dinh khi I~p bao cao tai chinh hop nhk

14. Phan ph5i lQ'inhuan

Loi nhuan thu~n sau thu~ thu nhap doanh nghiep (khong bao g6m lai chenh I~ch 1)' gia do danh gia I~i
cac s6 du t~i ngay k~t thue ky k~ toan) co th6 duge ehia cho cae c6 dong sau khi dUQ'cD~i hQi d6ng e6
dong phe duy~t va sau khi da trich I~p cae quy dl)' phong thea Di€u l~ eua Cong ty va cac quy dinh cua
phap lu~t Vi~t Nam,

Cong ty trich I~p eac quy dl)' phOng sau ttl' Igi nhu~n thu~n sau tlm~ thu nh~p doanh nghi~p cua Cong ty
thea d€ nghi eua HQi d6ng Qwi.n tri va dugc cac c6 dong phe duy~t t~i D~i hQi d6ng c6 dong tllU'Cmg
nien,

Quy tlau tu vapluit triJn

Quy nay dUQ'ctrfch I~p nh~m phl,lc VI,I vi~c ma rQng ho~t dQng ho~c d~u tu chi€u sau cua Cong ty,
Quy khen thuo'ng vapltuc 1!Yi

Quy nay dugc trfch I~p d6 khen thuo'ng, khuy~n khfch v~t eh~t, dem l~i 19i feh chung va nang cao phuc
19i cho cong nMn vien, va dUQ'ctrlnh bay nhu mQt khoan phai tra tren bang can d6i k€ toan hgp nh~t.

15. Ghi nh~n doanh thu

Doanlt tltu c/luyJn nltu{Yngbat tlrng san

Doanh thu chuY6n nhugng b~t dQng san dugc ghi nh~n khi ph~n Ian rui ro va Igi fch g~n liSn vai quySn
so' haLl b~t dQng san dugc chuy6n giao cho ngU'<Jimua,

Doanh thu b~t dQng san cang bao g6m doanh thu ghi nh~n mQt l~n tu vi~c cho thue dai h~n b~t dQng
san, Truo'ng hgp tho'i gian cho thue chi€m tren 90% tho'i gian su dl,lng huu fch cua tai san, Cong ty va
cac cong ty con Iva chQn phuo'ng phap ghi nh~n doanh thu mQt l~n d6i vO'i toan bQ s6 tiSn cho thue
nh~n tru6'c n~u thoa man d6ng thai cae diSu ki~n sau:

• Ben cho thue khong co quySn huy ngang hgp d6ng thue va doanh nghi~p cho thue khOng co nghla VI,I
phai tra l~i s6 tiSn nMn tru6'c trong mQi tmo'ng hQ'Pva duo'i mQi hlnh thuc;

• S6 tiSn nh~n tmac tu vi~c cho thue khong nh6 hon 90% t6ng s6 ti€n cho thue dl)' ki~n thu dUQ'cthea
hgp o6ng trong su6t thai h~n cho thue va ben di thue phai thanh toan toan bQ s6 ti€n thue trong vong
12 thing k6 tu tho'i di6m khai d~u thue tai san;

• H~u nhu toan bQ rui ro va Igi ich g~n li€n v6'i quySn sa hfru tai san time da chuy6n giao cho ben oi
thue;

• Doanh thu cho thue phai u6'c tfnh ougc tuO'ng o6i o~y ou gia v6n cua ho~t dQng cho thue,

Doanlt thu cho tllUebat drng san
Doanh thu cho thue b~t oQng san du'Q'cghi nh~n tren bao cao k€t qua ho~t dQng kinh doanh hQ'pnh~t
thea phuong phap ouang th~ng dl)'a tren thai h~n cua hgp o6ng thue,

Doanlt thu tir ban hang du{Ycghi nltljn khi dang thOithoa man cac di~u ki?n sau:

• Ph~n 16'n rui ro va 19i fch g~n liSn v6'i quYSn sa huu san phAm ho~c hang hoa oa ougc chuy6n giao
cho nguo'i mua;

• Cong ty va cac cong ty con khong con n~m giu quySn quan ly hang hoa nhu nguai sa hfru hang hoa
ho~c quySn ki6m soat hang hoa;

• Doanh thu ougc xac dinh tum1g o6i ch~c ch~n;
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CONGTY COPHANT~P DoAN FLC
Tang 5, Tea nha FLC Land Mark Tower, duong Le Dire ThQ,
phuong My Dinh 2, quan Nam Tll' Liem, Ha NOi

Bao cao tai chinh hop nhit
Quy IV nam 2017

THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH HQ'P NHAT

• Cong ty va cac cong ty con da thu duoc hoac se thu duoc Ioi ich kinh t€ tir giao dich ban hang; va

• Xac dinh diroc chi phi lien quan d€n giao dich ban hang,

Doanh thu cung cap dich v~
Doanh thu cling dp djch vu duoc ghi nhan khi k€t qua cua giao dich do duoc xac dinh mot each dang
tin cay. Truong hop viec cung dp dich vu lien quan d€n nhi~u narn thi doanh thu ducc ghi nhan trong
ky thea k€t qua ph~n cong viec da hoan thanh VaGngay I~p bang can d6i k@toan hop nh~t cua narn do.
K€t qua cua giao dich cung dp dich vu duoc xac dinh khi thea man cac di~u ki~n sau:

• Doanh thu dUQ'cxac dinh tuang d6i ch~c ch~n;

• C6 kha nang thu duQ'c lQ'ifeh kinh t€ tll' giao dich cling dp dich Vl,ld6;

• Xac dinh duQ'c ph~n cong vi~c da hoan thanh VaGngay I~p bang can d6i k€ toan hQ'Pnh~t; va

• Xac dinh duQ'c chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi d€ hoan thanh giao dich cung cfrp dich Vl,l
d6,

Ph~n cong vi~c cling dp dich Vl,lda hoan thanh duQ'c xac dinh thea phuang phap danh gia cong vi~c
hoan thanh,

Thu nh{ip tu hOl}td{Jngtili chinh

Thu nMp phM sinh tll' ti~n lai, ti~n ban quy~n, c6 tirc, lQ'inhu?n duQ'c chia va cac khoan doanh thu ho?t
dong tai chinh khac duQ'c ghi nh~n khi th6a man d6ng thai hai (2) di~u ki~n sau:

• C6 kha nang thu dUQ'clQ'ifeh kinh t€ tu giao dich do;

• Doanh thu dlrQ'cxac dinh tuO'ng d6i ch~c ch~n,

C6 tlrC, IQ'inhu~n duQ'c chia duQ'c ghi nh~n khi Cong ty va cac cong ty con duQ'c quy~n nMn c6 ruc
ho~c duQ'c quy~n nh~n lQ'inhu~n tll' vi~c g6p v6n,

16. Ghi nh~n chi phi tai chinh, chi phi ban hang va chi phi quan Iy doanh nghi~p

Cac khoiin chi phi dU'(Jcghi nh{in vilo chi phi tili chinh gam:

• Chi phi di yay v6n;

• Cac khoan 16 do thay d6i tY gia h6i doai cua cac nghi~p Vl,lphat sinh lien quan d€n ngo?i t~;
• Chi phi ho~c 16 lien quan d€n cac ho?t dong d~u tu tai chinh;
• DlJ phOng giam gia dfru ill chtl'l1gkhoan, dfru tll' VaGcong ty lien doanh, lien k€t.

Cac khoan tren dll'Q'cghi nh~n thea s6 phat sinh trong ky, khong bil trll' v6'i doanh thu ho?t dong tai
chinh,

Chi phi ban hang va chi phi quan Iy doanh nghi~p: La cac khoan chi phi gian ti@pphl,lcVl,lcho ho?t
dong ph8n ph6i san ph~m, hang hoa, cung dp dich Vl,lra thi truo'ng va di~u himh san xu~t kinh doanh
Clla Cong ty va cac cong ty con, MQi khoan chi phi ban hang va quan Iy doanh nghi~p phat sinh trong
ky duQ'c ghi nh~n ngay VaGbao cao k€t qua ho?t dong kinh doanh hQ'Pnhfrt Clla nam d6 khi chi phi d6
khOng dem I?i IQ'iich kinh t€ trong cac ky sau,

17. Thu~ thu nh~p doanh nghi~p hi~n Mnh va thu~ thu nh~p doanh nghi~p hoan I~i

Chi phi thu€ thu nh~p doanh nghi~p ("TNDN") hi~n hanh duQ'c xac dinh tren cO'sa thu nh~p chiu thu@
(n€u c6) va thu@su~t tl1U@TNDN trong ky hi~n hanh,

Thu nMp chiu tl1U€khac v6'i IQ'inhu~n thu~n duQ'c trinh bay tren bao cao k@tqua ho?t dong kinh doanh
hQ'pnh~t vi khong bao g6m cac khoan thu nh~p hay chi phi tinh tl1U€ho~c duQ'ckhfru trll' trong cac nam
khac (bao g6m ca 16 mang sang, nSu co),
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CONG TY CO PHA.N T~P DoAN FLC
T~ng 5, Toa nha FLC Land Mark Tower, dirong Le Dire ThO,
phuo·ng My Dinh 2, gu~n Nam re Liern, Ha NQi

Bao cao tai ehfnh hop nh~t
Quy IV nam 2017

THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH HQI' NHAT

ThuS suat thue TNDN hien hanh: 20%.

Viec xac dinh chi phi thuS TNDN can cir vao cac quy dinh hien hanh vS thue. Tuy nhien, nhirng quy
dinh nay thay d6i theo tung thai ky va viec xac dinh sau cling vb thue TNDN tuy thuoc vao ket qua
ki~m tra cua C(J quan thu€ co th~m quyen.
ThuS thu nhap hoan 11;I.iduoc tinh tren C(J so' chenh lech tarn thai gifra gia tri ghi s6 cho muc dich bao
cao tai chinh va gia tri str dung cho muc dich tinh thu€ cua cac khoan muc tai san va no phai tra. Gia tri
cua thu€ tim nhap hoan 11;I.idugc ghi nMn dv·atren cach thLICdV ki€n thu h6i ho~c thanh toan gia tri ghi
s6 cua cac khoan m~letai san va ng phai tra su dvng cac mLfCthu€ su~t co hi~u I~rcho~c C(J ban co hi~u
Ivc t1;l.ingay k€t tMc ky k€ toano

Tai san thu€ thu nMp hoan 11;I.ichi dugc ghi nh~n trong plwm vi ch~c ch~n co du Igi nhu~n tinh thu€
trong tuong lai d~ tai san thu€ thu nh~p nay co th~ su dvng dugc. Tai san thu~ thu nh~p hoan 11;I.idugc
ghi giam trong ph1;l.mvi kh6ng con eh~c ch~n la cac Igi fch vS thu~ lien quan nay se suodvng dugc.

18. Cae nguyen t~e va phlfO'ng phap k~ toan khae

CO'sO' l~p Mo cao tai ehfnh h(fp nh~t: Bao cao tili chfnh hgp nh~t duo·c I~p va trinh bay dva tren cae
nguyen tilc va phuang phap k€ toan C(J ban: C(J so· d6n tfch, h01;l.tdQng lien tl,lC,gia g6c, phil hgp, nh~t
quan, th~n trong, trong Y€lI,bli tru va co th~ so sanh. Bao cao tai chinh hgp nh~t do C6ng ty I~p kh6ng
nh~m phan anh tinh hinh titi chfnh hgp nh~t, k~t qua h01;l.tdQng kinh doanh hgp nh~t va tinh hinh luu
chuy~n tiSn t~ hgp nh~t theo cae chu~n mllc k~ toan, ch€ dQ k€ toan hay cac nguyen tilc va th6ng I~ k€
toan duo·c ch~p nMn chung t1;l.icac nuae khac ngoai Vi~t Nam.

Cae ben lien quan: Mot ben duge xem la ben lien quan dSn C6ng ty va cac c6ng ty con n~u co khii
nang ki~m soat C6ng ty va cac c6ng ty con hay co anh hm'mg trong ySu dSn cac quySt dinh tai chinh va
h01;l.tdQng cua C6ng ty va cac c6ng ty con.

v. THONG TIN BO SUNG CHO cAc KHoAN MUC TRiNH BAy TRONG BANG CAN DOl KE
ToANHQl>NHAT .

31112/2017 0110112017

Dun vi tinh: VND

1. Ti~n va cae khoan tlfO'ng dlfO'ng ti~n

TiSn m~t
TiSn gui ngan hang kh6ng k:Y h1;l.n
Cae khoan tuang duang tiSn

13.61l.71l.231
83.681.473.276
369.261.591.082

13.341.766.271
489.387.738.827
157.854.737.167

660.584.242.265CQng 466.554.775.589
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CONG TY co pHANT~ DOAN FLC
T~ng 5, Toa nha FLC Land Mark Tower, duong Le Duc ThQ,
phuong My Dinh 2, quan Nam Tu Liern, Ha NQi

Bao do tai chinh hop nh~t
Quy IV nam 2017

THUYET MINH BAo cAo TAl CHINH HQ'P NHAT

2. Phai thn khach hang ng~n han

Phai thu khdch hang ta ben lien quan
Cong ty C6 phan Xay dung FLC Faros
Chi nhanh Cong ty C6 ph~n diu tir du thuyen va
san golf FLC Biscom Tinh Thanh H6a
Chi nhanh Cong ty C6 phan diu tu du thuyen va
san golfFLC Biscom Tlnh Binh Dinh
Cong ty C6 ph~n d~u tu du thuyen va san golf
FLC Biscom
Chi nhanh Cong ty C6 phan diu tir du thuyen va
san golfFLC Biscom Tinh Quang Ninh
Cong ty TNHH Thuong mai va Nhan IIfC Quoc
t~ FLC
Pluii thu khdcb hang la ben thu ba
Cong ty CP D~u nr Fujikaen Viet Nam
Cong ty TNHH D~u tu thuong mai va xu~t nhap
kh~u Damexco
Cong Ty TNHH San Xu~t vs Xu~t Nh~p Kh~u
Huy Hoang
Cong ty TNHH D~u tu thuong mai va xuat nhap
kh~u Vietexco
Cong Ty C6 Ph~n C6ng Ngh~ OTP FLC Vi~t
Nam
C6ng ty C6 Ph~n D~u Tu va Thuong M~i SCO
C6ng ty CP Lien doanh D~u tu· Qu6c t~ KLF
Cong ty TNHH San xu~t va Thuong m~i Thep
B~c Vi~t
Ban Quan Ly Dif An Xay Dlfng Cong Trinh Thi
Xa S~m San
C6ng ty CP d~u tu AMD group
C6ng Ty CP Dh Tu Va Xay Dlfng An Du
Cong ty TNHH D~u tll' va Xay dlfng Phuong
Dong
C6ng ty C6 ph~n T~p Doan Danko
Cong ty CP D~u tu va Phat tri~n Vucm thu Faros

Khac

CQng

31112/2017

1.515.963.112.777
680.697.225.897
67.273.980.180

532.106.700.905

209.647.722.792

25.742.638.723

494.844.280

1.180.713.864.504
27.757.520.867

57.073.026.186

454.172.616.729

33.294.931.223

46.978.403.459

2.918.296.000

57.707.407.821
163.597.253.105
3.138.505.913

33.640.941.782
4.220.265.221

296.214.696.198

2.696.676.977.281

0110112017

206.911.754.492
160.581.021.032
7.147.360.568

6.926.639.750

32.174.378.042

82.355.100

381.190.230.038
140.151.064.577

621.170.000

24.309.479.518

2.345.327.206

9.000.000
36.008.568.830

2.331.997.484

175.413.622.423

588.101.984.530
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CONG TY CO PHAN T~P DOAN FLC
T~ng 5, Toa nha FLC Land Mark Tower, duong LeDuc ThQ,
phuong My Dinh 2, quan Nam TLrLiern, Ha NQi

Bao cao tai chinh hop nhAt
Quy IV narn 2017

THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH HQP NHAT

3. Tra trmrc cho ngam ban ng~n han

Trd trutrc cho nguiri ban iii ben lien quan
Cong ty C6 phan Xay dung FLC Faros
Cong ty CP Bong da FLC Thanh Hoa
Trd trtarc cho nguoi ban iii ben th{r ba
Uy ban nhan dan thi xii S~m San
Trung tam phat trien guy d§.tthanh ph6 Ha Long
Cong ty CP ky thuat cong trlnh Vi~t Nam
Cong ty CP kY thuat Sigma
Phong tai chinh va k~ hoach quan Nam tir Liern
Cong ty CP dau ttr va phat trien BDS Th~ Ky
Cong ty CP san xu§.t thirong rnai Ly Bao Minh
Cong ty c6 phan AMD Khoang san
Cong ty c6 phan Cong nghe OTP FLC VN
Cong ty TNHH Cemaco Vi~t Nam
Cong ty CP SX TM DV thiet bi cong nghiep
Phuong Nam
Cong ty TNHH T~p Doan Thang May Thi~t bi
Thang Long
Cong ty CP thuang m<:tiva Xay lip Blnh Minh
Weston Technologies Company Limited
Cong ty TNHH Db GElva Trang tri NQi Th§.t
Dong Ngo
Cong ty TNHH San Xu§.t va Thuang M<:tiTrQng
Nhan
Cong ty c6 ph~n tich hQ'ph~ th6ng CTS
Cac d6i tUQ'ngkhac

CQng

31112/2017

313.196.069.307
276.836.069.307
36.360.000.000

1.306.517.747.563
396.906.276.305
159.000.000.000

56.167.586.596
98.000.000.000
23.278.785.593

48.666.235.173
18.815.941.871
20.229.752.880
16.579.231.756

15.999.150.000

12.608.448.529
11.888.883.552
11.142.000.437

9.171.759.930

9.030.115.359
399.033.579.582

1.619.713.816.870

0110112017

1.396.535.823.751
1.389.175.823.751

7.360.000.000
657.939.328.020
165.165.959.000
130.000.000.000
5.668.938.337

17.448.843.661

14.879.231.756

1

f
f

324.776.355.266

2.054.475.151. 771
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CONG TY CO pHAN T~ DoAN FLC
T:lng 5, Toa nha FLC Land Mark Tower, duong r.s Duc ThQ,
phuOng My Dlnh 2, gu~n Nam Tu Liem, Ha N0i

Bao cao tl'li chinh hop nhftt
Quy IV nam 2017

THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH HQ'P NHAT

4. Phai tho v~ cho yay

31112/2017 0110112017

a. Ngdn han 5.771.551.739.671 3.694.506.050.059
Cong ty TNHH Dllu tu Thtrong rnai va Xu~t 600.978.024.688 907.340.000.000
nhap khau Vietexco
Cong ty TNHH d:lu tir va phat trien ACO 737.653.600.000
Cong ty TNHH d:lu tir va phat trien IMR 641.800.000.000
Cong ty TNHH d:lu tu va phat trien ELDON 639.884.000.000
Cong ty C6 phan FLC Travel 22.613.017.000
Cong ty C6 phan T~p doan Thanh Nam 20.000.000.000
Cong ty TNHH San xuat va XNK Huy Hoang l.170.4 71.000.000 1.120.556.000.000
Cong ty CP Diu nr Fujikaen Viet Nam 892.074.181.478 647.476.033.059
Cong ty CP V~t tu thiet b] va Xay dung Do 875.721.136.205 857.380.000.000
Thanh Ha N0i
Cong ty C6 phan San xu~t va xuat nhap kh~u 11.000.000 62.000.000.000
Nong San Fam ..=
Cong ty CP cong nghe OTP Viet Nam 132.500.000.000 jJ

Cong ty TNHH Dllu tu Tlnrong mai va Xu~t 36.000.000.000 G
nhap kh~u Damexco PH
Cong ty TNHH Diu Tu va xay dung Phuong 78.300.000.000 Ell
Dong L
D6i tUQ11gkhac 2.158.797.300 21.141.000.000

E~
b. Dai h(ln 660.259.840.000 833.050.000.000 -
Cong ty TNHH KCN Toan ciu 614.809.840.000 833.050.000.000
Cong ty TNHH D:lu tu thuong m~i va Xu~t nh~p 45.450.000.000
kh~u Vietexco

CQng 6.431.811.579.671 4.527.556.050.059
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CONGTyc6PHANT~PDOANFLC Bao clio tai chinh hop nhit
T§.ng 5, Toa nha FLC Land Mark Tower, dirong Le Due ThQ, Quy IV nam 2017
12huo'ngM2 Dlnh 2, 9u~n Nam Tu Liern, Ha NQi
THUYET MINH BAo cAo TAl CHINH HC}PNHA.T

5. Phai thu khac

31112/2017 0110112017
Gia g6c DV ~hOng Gia g6c DV ~hOng

a. Ngiin han 412.593.001.417 (112.433.874) 385.867.225.377 (112.433.874)
Nguyen Quang Trung 51.000.000.000
Nguyen Thi Hien 51.000.000.000
Nguyen Minh Quang 68.000.000.000
CN Cong ty e6 phan quan 8.632.945.3 89
ly san Golf Biseom tai
Tinh Thanh H6a
CN C6ng ty e6 ph§.nquan 6.719.755.962
ly san Golf Biscom tai
Tinh Binh Dinh
C6ng ty TNHH D§.utu 3.028.317.800 3.028.317.800
Dia be Thanh H6a
C6ng ty TNHH San xuh 64.028.131.120 22.570.206.260
va XNK Huy Hoang
C6ng ty TNHH D§.utu 23.835.200 12.015.811.360
Thuong mai va Xuit

.
J

nhap kh~u Damexco
....

n
C6ng ty C6 phan D§.unr 76.269.204.223 "\1
Fujikaen Viet Nam jjj
C6ng ty C6 ph§.nV~t tu 78.718.277.520 18.190.274.400 .....

Thith bi va Xay dung D6
......
_,

Thanh Ha NQi .~

C6ng ty TNHH D§.utu 83.619.812.520 14.565.144.000
Thirong mai va XNK
Vietexco
C6ng ty C6 ph§.n San 11.000.000 27.055.626.792
xu~t va xuat nhap kh~u
Nong San Fam
Cong ty TNHH KCN 29.465.561.000 809.233.000
Toan C§.u
C6ng ty C6 ph§.nDfrutu 3.000.000.000 809.233.000
va PhM tri@nYuan thli
Faros
T<:tmling 37.725.120.734 43.520.982.955
Ky CUQ'C, ky quy ng~n h?n 11.704.971.940 1.839.684.800

Phai thu khac 9.646.068.009 (112.433.874) 71.462.711.010 (112.433.874)

h. Dizi h(ln 15.776.418.793 5.714.715.068

Ky CUQ'C, kY quy dai h<:tn 15.421.251.926
Phai thu dai h<:tnkhac 355.166.867 5.714.715.068

CQng 428.369.420.210 (112.433.874) 391.581.940.445 (112.433.874)
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CONG TY co PHAN T~P DOA.NFLC
T~ng 5, Toa nha FLC Land Mark Tower, duong i.e Duc ThQ,
phtrong My Dinh 2, quan Nam Tir Liem, Ha NOi

Bao cao tai chinh hop nhit
Quy IV nam 2017

THUYET MINH BAo cAo TAl CHINH HQ'P NHAT

6. Hang t6n kho

Gill gBc D1,I' phong Gia gBc D1,I' phOng

Hang mua dang di tren 15.081.818
duemg
Nguyen v~t 1i~u 16.684.311.555 5.230.289.009
Cong CI) va dung CI) 55.244.609.892 5.307.845.789
Chi phi san xu~t kinh 22.449.060.216 109.572.211.233
doanh do dang
Thanh pham 197.937.832
Hang h6a thuong mai 339.867.445.855 126.288.206.425 (101.495.849)
Hang h6a b~t dong san 797.887.309.483 992.909.193.204
Hang giri ban 46.013.444

C(>ng 1.232.178.750.445 1.239.520.765.310 (101.495.849)
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CONG TY co PHAN T~ DOAN FLC
T~ng 5, toa nha FLC Land Mark Tower, duong Le Dire ThQ,
phuCmg ~Y Dinh 2, qu~n, Nam ~lr Lier',l' Ha N~i s;

Bao cao tai chinh hop nhiit
Quy IV nam 2017

THUYET MINH BAO CAO TAl CHINH H<}PNHAT

7. Thu~ va cac khoan phai thu, phai ni}pNha mro'c

Thu@gia tri gia tang hang hoa trong
mroc
Thu@gia trj gia tang hang nhap kh~u
Thu@tieu thu d~e biet
Thu@xu~t nhap kh~u
Thu@thu nhap doanh nghiep
Thu@thu nhap ca nhan
Thu@nha d~t, ti~n thue d~t
Thu@bao v~ m6i tnrong va cac loai
thu@khac
Phi, l~ phi va cac khoan phai nop khac

Ci}ng

sa diu nam
Pbai thu Phiii ni}p

sa phat sinh trong nam
sa phiii n9P sa thvc nQp

sa cuai nam
Phiii tho Phiii nQP

5.348.852.810

34.862.907
399.765.747

9.891.369
166.904.310.342

8.524.408 9.199.289.697
98.824.186.421

5.369.983.802

125.397.582
53.278.684 286.171.786.401

9.393.140.428

34.862.907
62.274.438
9.891.370
50.049.321

860.232.616

299.978.307.665
4.713.836.727
250.685.949

120.000.000

157.078.036 315.316.203.385

(215.227.914) 3.829.059.704

7.981.096.392 7.981.096.392
593.521.133 991.713.564

3.857.319.879 3.857.319.878
189.233.316.290 322.257.264.292
19.824.823.504 15.347.894.942
883.761.372.386 785.187.871.914

8.418.216.134 3.168.232.332

30.916.296.426 30.790.898.844
1.144.370.734.230 1.173.411.351.862
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CONG TY co PHAN T~P DOAN FLC
Tfrng 5, toa nha FLC Land Mark Tower, dirong Le f)(I'C ThQ,
phuang My Dlnh 2, gu?n Nam Tu Liern, Ha NQi

Bao cao tai chinh hop nh~t
Quy IV nam 2017

THUYET MINH BAo cAo TAl CHINH HQP NHAT

8. Tai san cB djnh hiru hinh

Khoan muc Nba cira, May moe Phuong ti~n Tbi~t hi, dung Cl,l TSCD hfru hinh Tang cQng
vat ki~n true tbi~t bi van tai quan Iy kbac

NGUYENGIA
sa du d~u nam 3.179.249.454.278 92.388.316.117 102.453.391.187 4.883.485.353 8.979.203.010 3.387.953.849.945
Mua trong ky - 119.920.053.230 22.465.112.230 366.606.364 - 142.751.771.824
Tang do XDCB hoan thanh 64.950.408.119 - - - - 64.950.408.119
Tang/ (Giam) khac (57.303.932.312) (3.926.715.475) (101.200.000) 59.366.362 (445.704.546) (61.718.185.971 )
Chuyen sang hang t6n kho o€ ban (401.544.286.793) - - - - (401.544.286.793 )
Giam do ngung hop nhat (3.056.018.015) (309.262.694) - (61.222.172) - (3.426.502.881 )
Thanh 15',nhuong ban - (79.264.613.415) (3.747.413.273) - (1.084.380.000) (84.096.406.688)
sa dir cuai ky 2.782.295.625.277 128.807.777.763 121.069.890.144 5.248.235.907 7.449.118.464 3.044.870.647.555

GIA TIq HAO MON
LUYKE
sa dir diu nam 57.411.479.310 5.813.152.926 22.816.440.645 3.094.811.914 6.023.057.866 95.158.942.661
Kh~u hao trong ky 67.341.501.453 14.645.750.139 11.580.551.682 752.262.387 973.032.644 95.293.098.3 05
Tang/ (Giani) khac 529.148.176.972 3.109.431.556 15.365.701.333 (14.952.049) (26.872.709) 547.581.485.103
Chuyen sang hang t6n kho o€ ban (6.622.578.971) - - - - (6.622.578.971 )
Giam do ngung hop nhftt (2.802.200.976) (309.262.694) - (61.222.172) - (3.172.685.842)
Thanh ly, nhuong ban - (2.184.949.072) (490.502.696) - (180.730.000) (2.856.181.768)
s6 dir cu6i ky 644.476.377.788 21.074.122.855 49.272.190.964 3.770.900.080 6.788.487.801 725.382.079.488

GIA TIq CON L~I
Tai ngay diu nam 3.121.837.974.968 86.575.163.191 79.636.950.542 1.788.673.439 2.956.145.144 3.292.794.907.284
Tai ngay cu6i kY 2.137.819.247.489 107.733.654.908 71.797.699.180 1.477.335.827 660.630.663 2.319.488.568.067
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CONG TY c6 PHAN T~P DoAN FLC
T§.ng 5, Toa nha FLC Land Mark Tower, duong Le Dire ThQ,
phuong My Dinh 2, gu~n Nam Ttl' Liern, Hi NQi

Bao cao tai chinh hop nhat
Quy IV nam 2017

THUYET MINH BAo cAo TAl CHINH HQP NHAT

9. Tai san c6 djnh thue tai chinh

Khoan rnuc May moe Ph irong ti~n TAng cQng
thi~t hi van tai

NGUYENGIA
s6 du d~u nam - - -
Tang trong ky 34.102.346.787 35.812.724.608 69.915.071.395
s6 du cu6i ky 34.102.346.787 35.812.724.608 69.915.071.395

GIA TRl HAO MON r.nv KE
s6 dir d~u nam - - -
Kh§.uhao trong ky 305.127.190 3.644.741.529 3.949.868.719
Tang khac 13.045.851.649 5.067.873 .440 18.113.725.089
s6 du cu6i kY 13.350.978.839 8.712.614.969 22.063.593.808

GIA TRl CON L~I
Tai ngay diu nam - - -
Tl_lingay cu6i ky 20.751.367.948 27.100.109.639 47.851.477.587

10. Tai san c6 djnh vo hinh

Khoan muc Quyen SIT dung dat Tai san c6 djnh vo TAng cQng
hinh khac

NGUYENGIA
s6 dir d~u nam 28.4 98.2 95.563 3.421.568.130 31.919.863.693
Mua trong ky - 1.188.375.000 1.188.375.000
Giam do ngirng hop nh§.t (659.371.563) (133.556.000) (792.927.563)
Giam khac (27.626.212.000) - (27.626.212.000)
s6 dir cu6i ky 212.712.000 4.476.387.130 4.689.099.130

GIA TRl HAO MON LUY KE
s6 dir d~u nam - 2.704.243.166 2.704.243.166
Kh§.u hao tang - 267.355.060 267.355.060
Giam do ngung hop nh§.t (133.556.000) (133.556.000)
Giam khac - - -

s6 drr cu6i ky - 2.838.042.226 2.838.042.226

GIA TRl CON L~I
Tl_lingay d~u nam 28.498.295.563 717.324.964 29.215.620.527
Tl_lingay cu6i ky 212.712.000 1.638.344.904 1.851.056.904
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----------- - - -

CONG TY CO PHAN T~P DOAN FLC
T~ng 5, Toa nha FLC Land Mark Tower, duong r.e Due ThQ,
phuong My Dlnh 2, gu~n Nam Tu Liem, Ha NQi

Bao cao tai chinh hop nh~t
Quy IV nam 2017

THUYET MINH BAo cAo TAl CHINH HQP NHAT

11. BAtdQngsan d~u ttr

Khoan muc Nha cira, v~t ki~n Quy~n sir dung dAt Tang cQng
true san golf

NGUYENGIA
SB dir dh nam 1.424.193.108.543 25.497.225.436 1.449.690.333.979
Mua trong ky 1.719.299.324.250 - 1.719.299.324.250
Chuyen sang hang t6n kho d€ ban - - -
SB dtr cuBi ky 3.143.492.432.793 25.497.225.436 3.168.989.658.229

GIA TRJ HAO MON
LiJYKE
SB du d~u nam 43.249.944.064 - 43.249.944.064
Khau hao trong ky 26.807.052.795 - 26.807.052.795
Tang khac 1.910.306.019.991 - 1.910.306.019.991
Chuyen sang hang t6n kho d€ ban - - -

SB dir cuBi ky 1.980.363.016.850 - 1.980.363.016.850

GIA TRJ CON L~I
Tai ngay dh nam 1.380.943.164.479 25.497.225.436 1.406.440.389.915
Tai ngay cuBi ky 1.163.129.415.943 25.497.225.436 1.188.626.641.379

(

12. Chi phi xay dung CO' ban dO'dang

31112/2017 0110112017

440.534.445.916 258.895.179.735
1.096.862.792.477 755.152.500.728
123.566.146.253 779.120.566.550

1.296.886.018.368 157.710.037.083

344.996.841.705 204.356.008.700
95.351.287.486

138.992.095.497 41.846.303.098
53.006.267.843 5.265.441.618
21.492.453.742 14.411.382.866

10.752.651.380 6.289.663.877
7.926.234.385
82.585.807.774 29.872.260.728

3.617.601.755.340 2.348.270.632.469

DIJ an FLC Star Tower
Du an Khu chirc nang Do thi Dai M6
DIJ an Cong trinh h6n hop nha 0, van phong va
trung tam thuong mai tai 265 C~u Giay, HaNQi
OIJ an d~u tu quan th~ san Golf, Resort, Biet thu
nghi dirong va Giai tri eao cap H~ Long
DIJ an FLC S~m Son Giai doan 2
DIJ an HQe vien Golf
DIJ an d~u tu quan th~ san Golf Quang Binh
DIJ an Nam Thanh H6a
OIJ an d~u tll' xay dlJng va kinh doanh h~ t~ng
khu eong nghi~p Hoang Long
OIJ an Eeohouse Long Bien
DIJ an Coastal Hill Quy Nhon
Cae dlJ an khae

CQng
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CONG TY co PHAN T~ DOAN FLC
T~ng 5, toa nha FLC Land Mark Tower, QUCmgLe Dire ThQ,
phu'cmg My Dlnh 2, quan Nam ro Liern, Ha NQi

Bao cao tai chinh hop nhit
Quy IV nam 2017

THUYET MINH BAo cAo TAl CHINH HQ'PNHAT

Ngay 31 thang 12 nam 2017
Gid g6c Liiil(Z8) phdt sinh Gia tri hep Ii

Ngay 1 thang 1 nam 2017
Gia g6c Liiil(18) phat sinh Gia tri lurp ii

13. Cac khoan d~u nr tai chinh dai han

13.1.Dliu ttr vao cting ty lien doanh, lien kit

C6ng ty TNHH Thuong mai va
Nhan luc Quoc t~ FLC
C6ng ty CP f)~u tu du thuyen va san
go1fFLC Biscom
CQng

29

47.000.000.000 (3.817.722.260) 43.182.277.740 47.000.000.000 (2.914.471.742) 44.085.528.258

830.810.641.219 19.941.462.810 850.752.104.029

877.810.641.219 16.123.740.550 893.934.381.769 47.000.000.000 (2.914.471.742) 44.085.528.258

13.2.Dliu tu:gop v6n vao don vi khdc

Ngay 31 thang 12 Dam 2017 Ngay 1 thang 1 Dam 2017
Gill g6c Du phong Cia tri h(fp Ii Gidg6c Du phong Cia tri hop Ii

C6ng ty CP Cavico Xay dung thuy 2.200.000.000 (2.200.000.000) 2.200.000.000 (2.200.000.000)
ai~n
C6ng ty CP B6ng ali FLC Thanh 7.000.000.000 (7.000.000.000) 7.000.000.000 (7.000.000.000)
H6a
C6ng ty CP Gach tuynel FLC - Do 11.400.000.000 11.400.000.000 11.400.000.000 11.400.000.000
Len
C6ng ty C6 phan N6ng diroc HAl 260.909.864.679 260.909.864.679 187.500.000.000 187.500.000.000
C6ng ty CP Xay dl,mgFaros 224.800.000.000 224.800.000.000 224.800.000.000 224.800.000.000
C6ng ty C6 phan T6ng hqp Ha NQi 1.023.000.000 1.023.000.000
C(jng 506.309.864.679 {9.200.000.000} 497.109.864.679 433.923.000.000 (9.200.000.000} 424.723.000.000



CONG TY CO PHAN T~P DOAN FLC
T~ng 5, toa nha FLC Land Mark Tower, duong Le Due ThO,
phmlng My Dinh 2, gu~n Nam Tu Liem, Ha NQi

Bao cao tai chinh hop nhat
Quy IV nam 2017

THUYET MINH BAo cAo TAl CHINH HQ'P NHAT

14. LQ'i th~ thirong mai

31112/2017 0110112017

Tai ngay diu narn 225.261.813.167 189.067.702.270
S6 tang trong nam 62.178.184.514
S6 giam trong nam 57.514.820.675
Phan b6 trong narn 21.320.709.778 25.984.073.617
Tai ngay cuBi nam 146.426.282.714 225.261.813.167

Trong 06, loi th€ thuong rnai chua phan b6 phat sinh khi mua cac c6ng ty con:

C6ng ty C6 ph~n Dia 6c Star Ha NQi
C6ng ty TNHH MTV FLC Land
C6ng ty C6 ph~n B6a ch~t va V~t tir Khoa hoc
Ky thuat
CQng

15. Phai tra cho ngU'o; ban ng~n han

Phai trti nguai ban ta ben lien quan
C6ng ty CP Xay dung FLC Faros
C6ng ty C6 ph~n o~u tu du thuyen va san golf
FLC Biscom
Chi nhanh C6ng ty C6 phan o~u tir du thuyen va
san golfFLC Biscom Tinh Binh Dinh
Phdi tra nguiri ban ta ben th{r ba
Cong ty C6 phan Xay dung va Kinh doanh Dia
6c Haa Binh
C6ng ty CP tMp va v~t tu xay dl,l'ng
C6ng ty C6 Ph~n Dh Tu va Thuong M~i SCQ
C6ng ty CP Pacific Wood
C6ng ty CP D~u tu va Khoang san AMD Group
C6ng ty TNHH SX & TM Bai Long An
C6ng ty CP D~u tu S6ng Da - Vi~t D(l'c
Jebsen & Jessen Technologi (s) Pte Ltd
Flagstick Asia Limited
C6ng ty C6 ph~n TMp va ThuO'ng M~i Ha NQi
C6ng ty TNHH Xay D\mg va ThuO'ng M~i Lien
Minh
C6ng ty TNHH XD Dan d\ll1gva CN Delta
C6ng ty TNHH san xu~t & kinh doanh VLXD
An Phuc

31112/2017
144.486.081.492
1.940.201.222

0110112017
165.375.635.443 ....
2.371.357.049 3~....
57.514.820.675

;(1

225.261.813.167 PI
> ~

~1

_Ii
..-

0110112017

58.293.115.160
58.293.115.160

146.426.282.714

31112/2017

107.354.236.379
32.538.468.808
31.381.301.600

43.434.465.971

1.458.703.942.719
213.150.684.628

849.648.136.671
213.150.684.628

48.909.72 1.094
47.792.513.369
33.313.078.929
19.695.535.636

34.776.016.636
155.577.797

20.930.411.925

30.025.706.600
27.182.319.249
9.412.942.734
25.494.298.000
19.713.373.065
16.359.410.110

2.778.381.735
8.914.119.182

10.717.976.695
25.151.475.000
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CONG TY CO PHAN TAp DOAN FLC
Tang 5, tea nha FLC Land'Mark Tower, duong U\ Duc ThQ,
phuang My Dinh 2, quan Nam Ttl Liem, HaNQi

Bao cao tai chinh hop nh~t
Quy IV nam 2017

THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH HQP NHAT

15. Phai tra cho ngU'Oi. ban ng~n han (tiep theo)

31112/2017 01/0112017

Cong Ty C6 Phan Dau ro FUJIKAEN VN 42.543.319.374
Cong Ty C6 Phan Thep Bic Ha 23.191.046.392
Cong Ty TNHH San Xu~t va Thirong M<;tiThep 57.152.410.248

Bic Viet
Cong Ty C6 Phan Vissai Ninh Binh 39.684.665.401
Cong Ty TNHH San Xu~t Va Xu~t Nh?p Kh~u 27.707.255.372
Huy Hoang
Cong ty c6 phan Licogi 13 - N~n m6ng xay dung 20.228.688.947 10.606.694.439

Cong ty CP Quoc T~ Phuong Anh 20.379.409.453

Cong ty c6 phan dau ill& xay dung An Du 19.727.205.690
Cong ty c6 phan cong nghe OTP FLC Viet Nam 38.204.694

.
j

Cong ty C6 phan lien doanh Dau illQuoc t~ KLF
24.619.431.400

T

Cong ty TNHH San Xu~t va Thuong Mai Chi 6.194.040.000 1.161.270.000 ~
Khang

L

14
Cong ty CP ky thuat Sigma 40.777.629.627
Cong ty CP san xu~t thuong rnai Ly Bao Minh 12.960.682.874 .~

Cong ty TNHH San xu~t va XNK Huy Hoang
.'

67.446.879.674
Cong ty C6 phan T?p doan Danko 29.473.925.135
Cong Ty TNHH MQt Thanh Vien Xay Lip Di~n 15.525.377.915
1 - Mi~n Bic
Cong ty CP sieu chung kY 13.952.0 13.844
Cong ty TNHH trang tri nQi th~t va quang cao 13.744.340.023
sai gon dad
Cong ty CP t?P Doan Hipt 13.324.802.806
Cong ty CP ky thu?t cong trlnh Vi~t Nam 12.648.191.463
Cong ty TNHH Xay Dl,rngva Tlmong M<;tiLien 5.080.734.000
Minh
Flagstick Asia Limited 6.028.578.480
Cong ty TNHH Ri Ta Vo 6.189.804.227
Cong Ty TNHH Dau Tu Thliong M<;tiVa Xu~t 91.388.800.415
Nh?P Kh~u Damexco
Cong ty TNHH Dau tu va Xay D1JI1gPhuung 37.739.050.831
Dong
Cac d5i tUQTIgkhac 535.178.777.909 306.034.621. 745

CQng 1.566.058.179.098 907.941.251.831
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CONG TY CO PHAN T~ DOAN FLC
T~ng 5, toa nha FLC Land Mark Tower, duong 16 Due ThQ,
phucmg My Dinh 2, quan Nam ro Liem, Ha NQi

Bao cao tai chinh hop nhit
Quy IV nam 2017

THUYET MINH BAo cAo TAl CHINH H<}PNHAT

16. Phai tra khac

a. Ngiin han
Phdi tra khdc eho cdc ben lien quan
Cong ty ce phan Xay dung FLC Faros
Phai Ira khac eho ben thtr ba
Cong ty c6 phan Chung khoan Artex
Cong ty ce pli~n Chung khoan Sai Gon - Ha NQi
Cong ty c6 phan Tap doan Danko
Cong ty c6 phan B~t dong san ThS Ky
Phai tra c6 nrc
D~t CQCthea cac hop d6ng gop v6n vao dir an
FLC Star Tower
D~t CQCthea cac hop d6ng gop v6n VaGdir an
Khu ChlJ'Cnang do thi Dai M6
Ti@nCQCthu hQ tir heat dong dai Iy ban hang b~t
dong san
D~t CQCthea hQV d6ng gop von VaGcac du an
Cac khoan phai tra, phai nQp khac

b. Dai hl;ln
Cong ty c6 phfrn T~p doan Danko
Cong ty c6 ph~n B~t dQng san ThS Ky
Ky guy ky cugc dai h~n
Khac

C{)ng

31112/2017

4.714.049.358.809
464.620.568
464.620.568

4.713.584.738.241
35.000.000.000

40.144.107.043
110.652.633.000
196.611.621.1 00
540.879.365.041

498.795.845.832

1.097.877.694.748

2.106.307.793.041
87.315.678.436

8.753.493.405

185.000.000
8.568.493.405

4.722.802.852.214

0110112017

1.969.240.029.145
1.465.782.713
1.465.782.713

1.967.774.246.432
35.000.000.000
21.274.340.000

168.049.134.000

319.517.934.014

704.747.332.769
I
.~

~
683.698.547.608 1,

35.486.958.041

86.937.072.785
22.000.000.000
56.401.488.000

8.535.584.785

2.056.177.101.930
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C6NGTyc6PHANT~DOANFLC
T~ng 5, toa nha FLC Land Mark Tower, duong Le Due ThQ,
phuong My Dinh 2, gu~n Nam ro Liern, HaNQi

Bao cao tai chinh hop nhit
Quy IV nam 2017

THUYET MINH BAo cAo TAl CHINH HQP NHAT

17. Yay va nQ' thue tai chinh

a. Yay va ng thue tal chinh ng~n han
v~ ngtin han
Ngan hang TMCP PhMtrien thanh ph6 H6
Chi Minh - CN Quang Ninh (I)
Ngan hang TMCP PhMtrien thanh ph6 H6
Chi Minh - CN Thanh Hoa (2)
Ngan hang TMCP Phat trien thanh ph6 H6
Chi Minh - CN Blnh Dinh (3)
Ngan hang Cong Thirong Trung Quoc (4)
Ngan hang TMCP Quan oQi- CN Tay H6
Ngan hang TMCP Quan oQi- CN Lan Ong
Ngan hang TMCP Phuong Dong - CN Ha
NQi (5)
Ngan hang TMCP Tien Phong - CN Ha NQi
(6)
Ngan Hang TMCP Quoc Dan - CN Ha NQi
(7)
Cong ty TNHH Diu nr thuong mai va Xu~t
nhap khsu Damexco
Cong ty TNHH Hiii Chau
Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viet Nam -
CNSOD
Ngan hang TMCP Cong thlIang Vi~tNam -
CN HaNQi
Ngan hang TMCP Cong thuang Vi~tNam -
Chi nhiinh Thanh Hoa
Cong ty C6 phin FLC Travel
Yay ca nhan khac

S8 cu8i kY Trong k~ S8 d§u k~

ou tri S6 co khii nang Tang Giiim cu tri S6 cokhii nang
Ira nfl trd nfl

1.346.515.096.204 1.346.515.096.204 1.970.014.866.841 1.114.580.104.097 491.080.333.460 491.080.333.460
825.382.150.840 825.382.150.840 1.199.351.007. 746 656.183.032.482 282.214.175.576 282.214.175.576

45.636.997.743 45.636.997.743
80.740.050.930 35.103.053.187

19.998.740.271 19.998.740.271 29.996.797.501 19.997.987.907 9.999.930.677 9.999.930.677

29.808.980.476 29.808.980.476 48.357.431.557 18.548.451.081

101.600.119.703 101.600.119.703 221.598.855.685 119.998.735.982
351.875.000 351.875.000 351.875.000

16.985.412.781 16.985.412.781 16.985.412.781

465.064.815.662 465.064.815.662 641.097.638.813 253.664.863.811 77.632.040.660 77.632.040.660

3.58 I.422.977 3.581.422.977 14.909.359.081 18.828.671.320 7.500.735.216 7.500.735.216

159.691.074.008 159.691.074.008 159.691.074.008

14.390.938.763 14.390.938.763 14.390.938.763

32.288.638.500 32.288.638.500 32.288.638.500

15.924.609.772 15.924.609.772 15.924.609.772

92.867.771.736 92.867.771.736 92.867.771.736

2.959.800.171 12.237.022.642 9.277.222.471 9.277.222.471

300.000.000 300.000.000 300.000.000
4.695.000.000 4.695.000.000 4.695.000.000
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CONG TY CO pHAN TAp DoAN FLC
T~ng 5, toa nha FLC Land'Mark Tower, dirong Le Due ThQ,
phU'cmg My Dinh 2, gu~n Nam Tt'r Liern, Ha N9i

Bao do tai chinh hop nh§t
Quy IV narn 2017

THUYET MINH BAo cAo TAl CHINH HOP NHAT

S3 cu3i kY Trong kY S3dAn kY
Cia tri S6 co khii nang

Tiing Ciam Cia tr! S6 co khii nang
trii n(1 tra n(1

N(1diIihan din hqn trii 521.132.945.364 521.132.945.364 770.663.859.095 458.397.071.615 208.866.157.884 208.866.157.884
Ngan hang TMCP ngoai thuong Vi~t Nam- 64.785.862.684 64.785.862.684 64.785.862.684
CN Sa Dinh
Ngan hang D~u nr va Phat tri~n Vi~t Nam - 827.662.500 827.662.500 1.379.437.500 551.775.000
CN Thanh Xuan (8)
Ngan hang TMCP Dai Chung Vi~t Nam (9) 124.927.701.736 124.927.701.736 106.127.701.736 21.200.000.000 40.000.000.000 40.000.000.000
Ngan hang TMCP Cong thuong Vi~tNam - 267.237.276.248 267.237.276.248 519.406.100.013 356.249.118.965 104.080.295.200 104.080.295.200
CN Thanh H6a (10)
Ngan hang TMCP D~u ttr va Phat tri~n Vi~t 120.799.119.825 120.799.119.825 135.899.119.825 15.100.000.000
Nam - CN ray San (11)
Ngan hang TMCP Tien Phong - CN ray Ha 126.524.302 126.524.302 456.839.268 330.314.966
N9i (12)
Ngan hang TMCP Qu6c Dan - CN Ha N9i 7.214.660.753 7.214.660.753 7.394.660.753 180.000.000
(13)

b. Yay va ng thue tai chinh dai han 2.985.896.262.552 2.985.896.262.552 1.115.303.881.520 1.257.938.137.625 3.128.530.518.657 3.128.530.518.657
Ngiin hang TMCP D~u nr va PhM tri~n Vi~t 1.931.212.500 1.931.212.500 1.931.212.500Nam - CN Thanh Xuan (8)

Ngiin hang TMCP Da! Chung Vi~tNam (9) 481.436.630.227 481.436.630.227 433.106.331.963 124.927.701.736 173.258.000.000 173.258.000.000

Ngiin hang TMCP Cong thuong Vi~tNam - 541.385.657.717 541.385.657.717 338.086.055.601 574.896.100.013 778.195.702.129 778.195.702.129
CN Thanh H6a (10)
Ngan hang TMCP D~u tu va Phat tri~n Vi~t 1.570.388.557.724 1.570.388.557.724 224.208.669.825 1.794.597.227.549 1.794.597.227.549
Nam - CN ray San (11)
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CONG TY co PHAN T~ DOAN FLC Bao cao tai chinh hop nh~t
Tfrng 5, toa nha FLC Land Mark Tower, QUOng Le Due Tho, Quy IV nam 2017
QhuOng M2 Dlnh 2, gu~n Nam Tlr Liern, Ha N(>i
THUYETMINH BAo cAo TAl cHiNH HQ'PNHAT

S6cu6i kr Trong kr S6 dh kr
GiU tri sa co kha niing

Tiing Giam cu tri sa co klta nang
tra n(f tra n(f

Ngan hang TMCP Tien Phong - CN ray Ha 6.154.456.647 6.154.456.647 5.316.000.000 685.420.902 1.523.877.549 1.523.877.549
NQi(12)
Ngan hang TMCP Qu6c Dan - CN Ha NQi 208.238.444.182 208.238.444.182 287.172.238.182 80.463.794.000 1.530.000.000 1.530.000.000
(13)
Ngan hang TMCP Tien Phong - CN Ha NQi 154.189.187 154.189.187 185.027.028 339.216.215 339.216.215
(14)
Ngan hang TMCP Phuong Dong - CN Ha 70.231.260.076 70.231.260.076 78.160.000.000 148.391.260.076 148.391.260.076
NOi(6)
Ngan hang TMCP Phat tri@nTp HE>Chi 1.743.750.000 1.743.750.000 2.092.500.000 348.750.000Minh - CN Binh Dinh (3)
Ngan hang TMCP Ngoai thuong Vi~t Nam- 53.000.000.000 53.000.000.000 164.465.883.621 217.465.883.621 217.465.883.621
CN Nam Ha NOi (15)
Ngan hang TMCP Cong Thuong Vi~t Nam - 484.906.250 484.906.250 380.000.000 864.906.250 864.906.250CN ray Ha NQi(16)
Cong ty cho thue Tai chinh TNHH MTV
Ngan hang TMCP Cong thirong Vi~t Nam 52.678.410.542 52.678.410.542 49.530.755.774 7.285.578.000 10.433.232.768 10.433.232.768
(17)

CQng 4.332.411.358.756 4.332.411.358.756 3.085.318.748.361 2.372.518.241.722 3.619.610.852.117 3.619.610.852.117
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C6NGTyc6PHANT~PDOANFLC
Tling 5, toa nha FLC Land Mark Tower, dirong Le Dire ThQ,
phirong My Dlnh 2, gu~n Nam Tlr Liern, Ha NQi

Bao cao tai chinh hop ohit
Quy IV nam 2017

THUYET MINH BAo cAo TAl CHINH HQ'P NHAT

SIT Ngdn hang/ Ca nhdn cho vay H9Pd6ng Han mire Thai han vay Viisudt Tid san dam baa Muc dich vay

<1> Ngan hang TMCP Phat trien Tp H6 0931/17/HDTDH 50 tYVND 12 thang IO,75%/nam C6 phieu B6 sung veSnluu dong
Chi Minh - CN Quang Ninh M-DN/206

<2> Ngan hang TMCP Phat tri€n Tp H6 II07/16/HDTDH 10 tYVND 12 thang 9,5%/nam Khong co tai san dam bao B6 sung veSnluu dong
Chi Minh - CN Thanh Hoa M-DN/224

<3> Nsiin hang TMCP Phat tri~n Tp
Ho Chi Minh - CN Binh Dinh

• HQ'Pd6ng yay I 0054/20 I7/HDTD 30 tYVND 12 thang 10,5%/nam C6 phieu B6 sung v6n luu dong va
HM-PN/228 phat hanh bao lanh thanh

toan
• HQ'pd6ng yay 2 8209/17/HDTDTD 3,38 tY 48 thang 12,05%/nam 2 xe a to cua Tap dean tr] Mua xe a to

H-PN/228 VND gia 4,8 tYVND

<4> Ng~n hang Cong Thucng Trung ICBC.DN.2017.7 120 tYVND 12 thang 8,5% d€n c6 phieu B6 sung v6n hru dong
Quoc (ICBC) 8,7%/nam

<5> Ngiin hang TMCP Phuong Dong
-CNHaNQi
• HQ'pd6ng yay 1 0052/2016/HDTD 100 tYVND 12 thang 8,9%/nam Cac b~t dQng san co t6ng B6 sung v6n luu dong

HM gia tri la 95,3 tYVND

• HQ'Pd6ng yay 2 0005/2017/HDTO 750 tYVND 24 thang 10,2%/nam nj san hinh tbanh tlr DIl B6 sung v6n thl,l'chi~n Ol,f
HM an su dl,lngv6n yay an FLC Twin Towers t~i

265 cliu Gi~y

• HQ'pd6ng yay 3 0020/20 15/HDTO- 180 tYVND 36 thang Theo kh€ u6c Quy~n su dl,lng d~t tri gia TIwc hi~n Oll an FLC Star
DN nh~n nQ' 109,938 tYVNJ? va tai san Tower t~i 418 Quang

hlnh thanh tlr von yay Trung, Ha Dong, Ha NQi
<6> Ngan hang TMCP Tien Phong - CN Ha NQi
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CONG TY CO PHA.N T~ DoAN FLC
T§.ng 5, toa nha FLC Land Mark Tower, duong Le Dire ThQ,
phuang My Dlnh 2, qu~n Nam Til Liem, Ha NQi

Bao cao tai chinh hop nhAt
Quy N narn 2017

THUYET MINH BAo cAo TAl CHINH H<JPNHAT

STT Ngdn hang/ Ca nhdn cho vay H(lp d6ng Hqn muc Thai han vay Vii sudt TCdsan dam baa Muc dich vay

• Hqp dong vay 1 480.11.15/GNN/TP 101)' VND 12 thang 8%/nam Phuong tien v~n tai Bo sung von ltru dong
Bank.BDI-FLC
Land.04

• HQ·pd6ng vay 2 38910.15/HDTDI 570 trieu 36 thang 3,9%/nam Toan bQtai san hinh thanh Mua xe 0 to
TPBANK>BDI VND til v6n vay
FLC

<7> Ngan Hang TMCP Quoc Dan - CN 001l17/HDHM- 2001)' VND 12 thang 9,8%/nam C6 phieu Thanh toan cac chi phi
HaNQi 9213-FLCLand xay dung cho nha thau

<8> Ngan hang TMCP D§.u tu va 01/2014/32390641 3,315' VND 36 thang 10,5%/nam Toan bQtai san hinh thanh Mua 0 to
Phat trien Viet Nam - CN HDTD til von vay
Thanh Xuan

Tai san hinh thanh til DIJ D~u nr cho DIJ an sap golf
<9> Ngan hang TMCP D(;liChung Vi~t 118/20 16/HDCV IP 800 ty VND 72 thang 10,5%/nam an va toan bo quyen khai FLC Ha Long va quan the

Nam VBQN-FLC thic, SI1 dl,mgDll an va , du an FLC Hc;tLong
nguon thu tlr cac san pham
cua Dll an

37

<10> Ngan hang TMCP Cong Thuung
VN - CN Thanh Hoa

• Hgp d6ng vay 1 100/2015.HDTDAI 1.1791)'
NHCT420-FLC VND

72 thang 11%/nam Tai san hloh thanh til v6n
yay

D~u tu DIJ an FLC
Samson Golflinks va Kim
do thi du lich sinh thai
FLC S~m Sun

• Hqp d6ng yay 2 17882306/2017 -
HDCVDATINHC
T420-CTY TAP
DOANFLC

450 1)'VND 42 thang 10,5%/nam Tai san hlnh thanh til v6n
yay va v6n w co cua dlJ an

Thanh toan cac chi phi DIJ
an: "FLC Samson
Golflinks va khu do thi du
lich sinh thai FLC S~m
Sun" giai dO<;ln2

QuySn khai thac kinh Thanh toan cac chi phi
doanh va tai san cua DIJ an d~u tu cua Dll an "Khong
BOT "KhOng gian du lich gian du lich yen biSn phia

• Hgp d6ng yay 3 16870087/2016 - 100 1)'VND 84 thang
HDDTDDDAINHC
T420 -

8%/nam



SIT Thai hr;mvay Viisud! Muc dich vay
--~~~~~--~---

Dong duong Ho Xuan
Huang, thi xii S~m San"

CONG TY CO PHAN T~ DoAN FLC
T~ng 5, toa nha FLC Land Mark Tower, duong Le Due ThQ,
phuong My Dinh 2, quan Nam Ttl' Liern, Ila NQi

Bao cao tai chinh hop oh~t
Quy IV nam 2017

THUYET MINH BAo cAo TAl CHINH H<JPNHAT

Ngdn hang/ Ca nhdn cho vay H9'P d6ng Hqn muc
--- --'='------------''''-------------''-------- ------'--"'------:--=--=----

BOTSAMSON
Tai san dam baa

-----
yen bien phia Dong duorig
H6 Xuan Huang, thi xii
S~m San"

<11> N/?ianhang TMCP D~u tu va Ph§.t 0112015/32390641 1.8401)' 192 thang 9,8%/nam Toan bQtai san hinh thanh D~u tu ella DIJ an "Qu~n
trien Vi~t Nam - CN Tay San HDTD va b6 sung VND tir DIJ an th~ san Golf & Resort, biet

thu nghi duong va giai trf
eao cap Nhon LY"

<12> Ngan hang TMCP Tien Phong-
CN Tay HaN~i
• HQ'pdong yay 1

203.02.03.16/HDT 1,86 ty 48 thang 6,9%/nam Tai san hinh thanh tir v6n Mua 6 t6
D/TPBANK THN VND yay

• HQ'pdong yay 2 170/2017/HDTD/T 5,712 1)' 60 thang Th~o tung
HN/OI VND khe uoc nhan Tai san hinh thanh tir Y6n Mua 6 t6

nQ' yay
<13> Ngan hang TMCP Quoc Dan - CN Ha NQi

• HQ'Pdong yay 1 10116/HDCV 1104- 41)' VND 60 thang 8,5%/nam Tai san hinh thanh tir von Mua 6 t6
80 va>,

• HQ'Pd6ng yay 2 00 1117/HDHM- 1001)' VND 12 thang 9,8%/nam C6 phi~u B6 sung v6n luu dQng
9213-TDFLC

• HQ'Pd6ng yay 3 001/2017 IHDCV 19 3001)' VND 24 thang 11%/nam Tai san hlnh thanh tu DIJ D~u tu ella DIJ an d6 thi
213-ALASKA an Slrdl,mgv6n yay D?i M6 - gia! do?n, 1 ,;,a

thanh toan tien time dat
<14> Ngan hang TMCP Tien Phong - CN Ha NQi

• HQ'pd6ng yay 1 480.11.15/GNN/TP 101)'VND 12 thang 8%/nam Phuong ti~n v~n tai B6 sung v6n luu dQng
Bank.BDI -FLC
Land.04

<15> Ngan hang TMCP Ngo?i thuang 01300915/HDTDI 253 ty VND 24 thang d~n 9,2 d~n Til.i san hlnh thanh tu Du D~u tu ella DIJ an "Toa
Vi~t Nam- CN Nam Ha NQi VCB- ION 36 thang 9,5%/nam an va HQ'Pd6ng th~ eh~p nM FLC Complex 36

ti~n glri eot6ng tri gia 40 Ph?m Hung"
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STT Ngdn hang/ Ca nhdn cho vay H9]Jd6ng Han mire Thai han vay Ldi sudt Tai scm dam baa Muc dich vay
cyVND

<16> Ngan hang TMCP Cong Thirong 01/2015- 1,5 cy VND 49 thang 10,5%/nam 2 xe 0 to voi gill.tri 2,1 cy Mua o to
Vi~t Nam - CN Tay Hit NQi HDTDINHCT VND

<17> Cong ty cho thue Tai chinh TNHH 072/2016/TSC- 45 cyVND 60 thang 8,1 d€n Tai san thue tai chinh Thue tai chinh
MTV Ngan hang TMCP Cong CTTC 8,5%/nam
thuong Viet Nam

C6NGTyc6PHANT~DOANFLC
TAng 5, toa nha FLC Land Mark Tower, duong Le Dire ThQ,
phuOng My Dinh 2, gu~n Nam ro Liern, Hit NQi

Bao cao tai chinh hop ohAt
Quy IV nam 2017

THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH HQ'P NHAT
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CONG TY CO pHANT~ DoAN FLC
Tang 5, toa nha FLC Land Mark Tower, Quang Le Dire ThQ,
phuong My Dinh 2, gu~n Nam re Liern, Ha NQi

Bao cao tai chinh hop nhit
Quy IV narn 2017

THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH HQP NHA.T

18. van chu SO' hfru
a. Bang dai ehiiu biin d{)ngcua Van chu SO' hliu

van gop ella chu Quy diu ttr phat
Cac quy khac

LQ'inhuan sau thu~ LQ'i ich cua c8 dong
Chi tieu SO' hfru trien thudc van chu

chua phan phai khOng ki~m soat T8ng cQog
so' hiru

Nam 2016
Sa du tai ngay 11112016 5.298.715.330.000 7.344.810.719 118.623.112 893.818.098.271 27.560.450.952 6.227.557.313.054
- Tang v6n trong ky truce l.081.672.040.000 - - - 77.982.554.235 1.159.654.594.235
- Uti trong ky tnroc - - - 1.014.342.230.047 (1.790.061.976) 1.012.552.168.071
- Trich I~p cac quy - 89.915.781.260 - (107.898.937.512) - (17.983.156.252)
- Tang do ngirng hop nhat - - - 8.276.225.076 9.37l.286.376 17.647.511.452
- (Giarn) khac (*) - - - (10.945.246.873) - (10.945.246.873)
Sa du tai ngay 3111212016 6.380.387.370.000 97.260.591.979 118.623.112 1.797 .592.369.009 113.124.229.587 8.388.483.183.687
Nam 2017
sa dir tai ngay 11112017 6.380.387.370.000 97.260.591.979 118.623.112 1.797.592.369.009 113.124.229.587 8.388.483.183.687
- Tang v6n trong ky - - - - - -

- Lai trong ky - - - 381.883.315.377 8.550.330.231 390.433.645.608
- Trich lap cac quy - 153.252.294.431 - (174.394.108.728) - (21.141.814.297)
- Chi tra c6 tire trong ky - - - (198.060.4 73.100) - (198.060.4 73.100)
- (Giam) khac - - (17.046.009.392) - (17.046.009.392)
- Tang! (Giam) do ngung

- - - 57.021.719.749 (3.890.912.659) 53.130.807.090
hop nhat
Sa dir tai ngay 3111212017 6.380.387.370.000 250.512.886.410 118.623.112 1.846.996.812.915 117.783.647.159 8.595.799.339.596

(*): DiSu chinh h6i t6 IQ'inhuan chua phiin ph6i Qbu kY thea Bao cao soM xet giai Qo~n 6 thang k~t thUc ngay 30 thang 6 ngay 2017 cua C6ng ty TNHH Grant
Thornton (Vi~t Nam).



CONG TY CO PHAN TAP DoAN FLC
T~ng 5, toa nha FLC Land·Mark Tower, duong Le Due ThQ,
phuong My £)Jnh 2, quan Nam Ttl Liern, Hl'tNQi

Bao cao tai chinh hop nhftt
Quy IV nam 2017

THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH HQP NHAT

h. cs phiiu
31112/2017 01101/2017
C6phiiu C6phiiu

638.038.737 638.038.737

638.038.737 638.038.737
638.038.737 638.038.737

s6 1U'Q'ngcB phi~ll dang ky phat hanh

sa 1U'Q'ngcB phieu dii ban ra cdng chung
C6 phieu ph6 thong
C6 phieu uu diii

s6 1U'Q'ngcB phi~ll dang hru hanh
C6 phieu ph6 thong
C6 phieu iru diii

* Menh gia c6phieu dang luu hanh: 10.000 VND

638.038.737
638.038.737

638.038.737
638.038.737
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CONG TY co PHAN T~P DOAN FLC
T~ng 5, toa nha FLC Land Mark Tower, duong Le Dire ThQ,
phuong My Dinh 2, qu~n Nam Ttl' Liem, Ha NOi

Bao cao tai chinh hop nh~t
Quy IV nam 2017

THUYET MINH BAO CAO TAl CHiNH HQ'P NHAT

VI. THONG TIN BO SUNG CHO cAc KHOAN Ml}C TRiNH BAY TRONG BANG KET QuA
HO~T DQNG KINH DOANH HoP NHAT

1. Doanh thu ban hang hoa va cung cAp djch VI}

DO'n vi tinh: VND

Nam nay
Luy k~ tir dAu nam d~n cu6i quy nay

Doanh thu ban hang h6a
Doanh thu kinh doanh b&tdong san
Doanh thu cung c&pdich V\I

Doanh thu hoat dong xay I~p

5.739.542.296.136
5.293.093.194.612
568.198.208.844

CQng 11.600.833.699.592

2. Gia v6n hang ban va djch vI} dii cung c~p

Nam trmrc

2.122.600.049.231
3.692.939.842.424
330.758.787.116
53.059.914.545

6.199.358.593.316

Nam nay
Luy k~ tir dAu nam d~n cu6i quy nay.

Gia v5n cua hang h6a da ban
Gia von kinh doanh bit dong san
Gia v5n cua dich Vl,I da cung c&p
Gia von hoat dong xay l~p

5.632.324.692.536
3.926.441.556.018
568.602.855.768

CQng 10.127.369.104.322

3. Doanh thu hoat dQng tai chinh

Nam trmrc

2.044.888.550.913
2.176.646.800.759
194.927.228.159
47.753.923.091

4.464.216.502.922

Luj k~ tir dAu nam d~n cu6i quy nay
_____ ___:N:...:.=am:::....:n:..:a:.Ly Nam tmO'c

Lai tiSn giri
Lai cho yay
Lai do thoai v5n
c6 nrc, 1Q'inhu~n dUQ'cchia
Lai ban hang tra ch~m
Lai kinh doanh chlrng khoan
Lai chenh I~ch 15' gia

4.361.916.184
472.480.026.500
20.809.286.495

92.160.000.000
27.395.705

CQng 589.838.624.884

1.727.729.682
184.130.151.718
108.722.189.690

1.913.366.669
277.321.147.000

105.190.094

573.919.774.853
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CONG TY CO PHAN T~ DOAN FLC
Tang 5, toa nha FLC Land Mark Tower, duong Le Uuc ThQ,
phuong My Dinh 2, quan Nam Ttl Liern, Ha NQi

Bao cao tai chinh hop nh~t
Quy IV nam 2017

THUYET MINH BAo cAo TAl CHINH HoP NHAT

4. Chi phi hoat dqng tai chinh

Lai ti~n vay
Chi~t khfru thanh toan
Trich I~pdu phong trong ky
Hoan nhap du phong
L6 chenh lech tY gill.
L6 thanh Iy khoan hop tac kinh doanh
Chi phi tai chinh khac

CQng

5. Ph~n Hii/(I6) trong cong ty lien k~t, lien doanh

Cong ty TNHH Thirong rnai va Nhan luc
Quoc t~ FLC
Cong ty CP uau tu du thuyen va san golfFLC
Biscom

CQng

Luy k~ tir diu nam d~n cu6i quy nay
__________ ~N~am~n~a~y Namtru&c

329.179.722.936 231.138.016.863
589.356.096 10.302.652.556
1.422.933.619 9.200.000.000
(369.563.200)
385.809.252 108.427.371

16.549.124.446
809.155.145 2.717.562.225

332.017.413.848 270.015.783.461
1......

Luj' k~ tir d~u nam d~n cu6i quy nay
Nam nay Nam tru&c----------~~~~

(903.250.518) (2.655.855.634)

19.941.462.810

19.038.212.292 (2.655.855.634)
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CONG TY CO PHAN T~ DOAN FLC
T~ng 5, toa nha FLC Land Mark Tower, duong Le Dire ThQ,
phuo'ng My Dinh 2, gu~n Nam TLrLiern, Ha NQi

Bao cao tai chinh hop nhdt
Quy IV nam 2017

THUYET MINH BAocxo TAl CHiNH HQ'P NHAT

6. Chi phi thu~ thu nh~p doanh nghi~p hien hanh

Luj' k~ tir diu nam d~n cu5i quy nay
Nam nay Nam trurrc

C6ng ty C6 phan T~p doan FLC
C6ng ty TNHH MTV FLC Land
C6ng ty TNHH MTV Quan ly Khach san va KI1U
nghi dirong FLC
C6ng ty TNHH Dftu to' va Phat tri~n FLC Vinh
Phuc
C6ng ty TNHH D~u tir va Phat trien Dia bc
Khanh Hoa FLC
C6ng ty TNHH D~u to' Dia bc Thanh H6a
C6ng ty C6 pharr D~u nr Dia bc Alaska
C6ng ty C6 phan H6a ch~t va V~t to' Khoa hoc
Ky thuat
C6ng ty TNHH Hang kh6ng Tre Vi~t
C6ng ty C6 ph~n Dja bc Star Ha NQi
C6ng ty TNHH D~u tu va Quan ly Toa nha Ion
Complex

110.361.304.967
5.708.576.397
16.728.880.628

187.695.324.711
3.983.401.092
55.006.101.397

4.955.197

71.267.341

1.1 05.021.856
10.296.397.972
3.249.747.767

1.374.147.725
12.517.293.817
558.930.281

'(

"
2.190.353.907
5.806.705.961
18.932.525.136 44.387.665.335

C()ng 174.379.514.591 305.599.086.896

7. Lai co Mn tren c8 phi~u

Luy k~ tir diu nam d~n cu5i quy nay
Nam nay Nam tnr6'e

LQi nhu~n k~ toan sau thu~ thu nh~p doanh
nghi~p ella e8 dong Cong ty m~
Cac kho{m di~u chinh tang, giam Igi nhu~n k~
toan d~ xac djnh Igi nhu~n phan b6 cho c6 d6ng
sel'hilu c6 phi~u ph6 th6ng (*)
Lgi nhu~n tfnh lili ca ban tren c6 ph~u
sb IUQngbinh quan gia quy~n cua c6 phi~u ph6
thong dang Iuu hanh trong nam
Uii cO'Mn tren c8 phi~u

381.883.315.377 1.014.342.230.047

(372.454.581.828)

381.883.315.377
638.038.737

641.887.648.219
569.285.884

599 1.128

(*): Phan phbi LQ'inhu~n sau thu~ nam truac dS chi tra c6 tuc va trfch I~p cae quy thea Nghj quy~t sb
01INQ-DHDCD-FLC ngay 24 thang 04 nam 2017.
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CONG TV CO PHAN T~P DOAN FLC
T~ng 5, toa nha FLC Land Mark Tower, duong Le Dire ThQ,
phuong My Dinh 2, gu~n Nam Ttl Liern, Ha NQi

Bao cao tai chinh hop nh~t
Quy IV nam 20 I7

THUYET MINH BAo cAo TAl CHINH HQ'P NHAT

VII. NHUNG THONG TIN KHAc

1. Giao djch VOl cac ben lien quan:

Trong ky hoat dong, Cong ty phat sinh cac nghiep vu trong ySu voi cac ben lien quan. Cac nghiep vu
chu ySu nhu sau:

Cdc ben lien quan

CongtyTNHH
Thuong mai va Nhan
luc Quoc tS FLC

Cong ty c6 phan cl~u
ttr du thuyen va san
golf FLC Biscom

Giao dich voi cdc
ben lien quan

Cong ty lien kSt Ban hang h6a va cung
c&p dich vu

Tra tien ky quy

Cong ty lien kSt Ban hang h6a va cung
c&p dich vu

Mua hang h6a, dich vu
Cong ty CP Xay dung Cong ty c6 anh Ban hang h6a va cung
FLC Faros huang clangk~ c~p djch vu

Cong ty CP B6ng cla
FLC Thanh H6a

Niimnay

Luy ki tir dau niim din cu8i quy ntlY

738.626.531

2.539.225.000

722.647.441.395

69.846.957.609
1.550.483.844.822

Mua hang h6a, dich vu 2.131.560.649.542

Cong ty c6 anh Tra tru6c nguai ban
huang clangk~

29.000.000.000

s6 du cac ben lien quan t:;1ingay 3 I tMng 12 nam 2017 nhu sau:

Cac ben lien quan

Congty TNHH
Thuang m:;1iva Nhan
I~c Qu6c tS FLC

Cong ty c6 phfrn cl~u
tu du thuyen va san
golf FLC Biscom

MJi quan h? Chi tieu

Cong ty lien k€t Phai thu kMch hang
ng~n h:;1n

Cong ty lien kSt Phi'lithu kMch hang
ng~n h:;1n

Phi'litra nguo'i ban

Cong ty CP Xay d\ll1g Cong ty c6 anh Phai tIm kMch hang
FLC Faros hU'angclangk~ ng~n h:;1n

Tra tru6c nguai ban
Phi'litra nguai ban
Phai tra ng~n h:;1nkhac

Cong ty CP B6ng cla
FLC Thanh H6a

Cong ty c6 anh Tra tru6c nguai ban
huang clangk~

31112/2017

494.844.280

834.77l.042.600

74.815.767.571

680.697.225.897

276.836.069.307
32.538.468.808
464.620.568

36.360.000.000

Niim trutrc

597.491.869

1.559.463.873.457

2.902.905.366.119

7.360.000.000

0110112017

82.355.100

46.248.3 78.360

160.581.021.032

1.389.175.823.751
58.293.115.160
1.465.782.713

7.360.000.000
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C6NGTyc6PHANT~DOANFLC
Tling 5, toa nha FLC Land Mark Tower, dU011gLe Due ThQ,
phuong My Blnh 2, quan Nam ro Liem, Hii NQi

Bao cao tai chlnh hop nh~t
Quy IV nam 20 17

THUYET MINH BAo cAo TAl CHINH HQP NHAT

2. ThOng tin so sanh

S6 lieu so sanh tren bang can d6i k~ toan hop nh§.t Iii s6 lieu tren bao cao tai chinh hop nh§.t tai ngay 01
thang 01 nam 2017 dii diroc scat xet boi C6ng ty TNHH Grant Thornton (Viet Nam) va s6 lieu so sanh
tren bao cao k~t qua hoat dQng san xu§.t kinh doanh hop nhat vii bao cao hru chuyen ti~n t~ hop nhftt
nam 2016 diroc kiem toan boi C6ng ty TNHH Ki@mtoan Nhan Tam Viet,

3. Phe duy~t Bao cao tai chinh

Bao cao tai chinh hop nhftt aii duoc Ban T6ng Giam d6c duyet d@phat hanh.

NglfOil~p bi~u K~ toan trlfo-ng
Ha N(ji, ngay 30 thimg 01 nam 2018

TBng Giam dde ~

Ngo Thi Nguyen Ng(}e Trinh Qude Huy
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CONG TY CP T~P DOAN FLC CONG HOA xA HOI CHU NGHiA VIET NAM. . .
DQcL~p - TV Do - Hanh Phuc

S6 5r; /FLC/BKT-2018
(V/v: Giai trinh KQSXKDHN Quy IV/20l7) Ha N(Ji,Ngay 30 thdng 01 nam 2018

KlNHGUl - iJy BAN CHUNG KHoAN NHA NUOC .
- SO GIAO DICH CHUNG KHoAN TP.HO CHi MINH

1. Ten cong ty: CONG TY CO PHAN TAp DoAN FLC (goi t~t la "Cong ty")

2. Mil clnrng khoan: FLC

3. Dia chi tru sa chinh: T~ng 5, Toa nha FLC Land Mark Tower, duong r.e Duc ThQ,
phuong My Dinh 2, quan Nam TiT Liem, Ha NQi

4. NQi dung giai trinh: Loi nhuan hop nhelt sau thue thu nhap doanh nghiep cua Quy IV

nam 2017 tren Bao cao tai chinh hop nhat cua Cong ty giam tren 10% so voi loi nhuan

hop nhat sau thu~ thu nhap doanh nghiep cua Quy IV nam 2016. Cu th~:

Chi tieu Quy IV nam 2017 Quy IV nam 2016 0/0 thay d6i
(VND) (VND) Tang/(ghim)

Loi nhuan gQPve ban hang va 614.096.702.862 704.298.611.972 (13%)
cung cfrp dich vu
Doanh thu hoat dong tai chinh 355.281.140.792 523.202.226.109 - (32%)
Loi nhuan sau thue thu nhap 248.199.745.574 442.241..320.598 (44%)
doanh nghiep
Nguyen nhan:

Loi nhuan hop nhelt sau thue thu nhap doanh nghiep giam chu ySu la do Lqi nhu~n gQPv~

ban hang va hOl;1tdQng tai chinh giam. C\l th~ la doanh thu va lqi nhu~n chu y~u duqc ghi

nh~n ill dong san ph~m beltdQng san, hang h6a c6 ty sUeltlqi nhu~n thelp nhu Condotel, van

phong cho thue, hang h6a v~t li~u xay dl,l'ng.Ben Cl;1nhd6, lili tiT hOl;1tdQng kinh doanh

chUng khoan giam dfrn d~n doanh thu hOC;ltdQng tai chinh giam.

Cong ty lam cong van nay giai trinh vo-iQuy CO"quan nQi dung tren. Relt mong nh~n duqc

Sl,l'quan tam, giup do va hqp tac cua Quy CO"quan~

Trlin tr(Jng cam on!

NO'inh~n:
UBCKNN

- SaGDCK TP. HCM
- LlTU VT


